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ADMINISTRACION MUNICIPAL

TORROX
Urbanismo - Oficina PGOU
Anuncio
LPA
TPD-MPE-NG
EXPTE: 7/01

El Ayuntamiento Pleno, en su sesion ordinaria del dia 6 de mayo
de 2004, adopto6 €l siguiente,

ACUERDO:

PUNTOS SEGUNDO. APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE,
EXPEDIENTE MODIFICACION DE ELEMENTOS PGOU. NORMATIVA
GENERAL DE EDIFICACIONY URBANIZACION.

Aprobado € expediente de modificacion de elementos del PGOU
de Torrox, relativo a la normativa general de edificacion y urbaniza-
cién con caracter provisional.

Sometido que ha sido a informacion publica sin que se hayapro-
ducido aegacion alguna

Visto el informe favorable de la Comision Provincial de Ordena
cién del Territorio y Urbanismos de Malaga, adoptado en sesion de
fecha 18-03-04.

El Pleno Municipal acuerda por unanimidad, existiendo € quérum
de mayoria absoluta exigido por €l articulo 47.1.11) de la Ley de Bases
de Régimen Local, aprobar:

1. Con carécter definitivo el expediente y Proyecto de modifica-
cién de elementos del PGOU de Torrox, Normativa de Edifica-
ciony Urbanizacion.

2. Ordenar lapublicacion del texto integro del acuerdo en e Bole-
tin Oficial de la Provincia, junto con la normativa objeto de
modificacion.

3. Remitir copia del expediente y Proyecto debidamente diligen-
ciado a la Delegacion Provincial de la Consgjeria de Obras
Pablicasy Transporte.

21. NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION
21.1. DEFINICIONESY DISPOSICIONES GENERALES

21.1.1. Definicién. Tipos de urbanizacion

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad
la urbanizacion del suelo en sus diversas categorias seran definidas
como proyecto de urbanizacion. Se considerarén Proyectos Publicos
de Urbanizacién aquellos que se desarrollen por iniciativa de una
Administracion Publica. Se definirdn como Proyecto de Obra aquellos
gue se refieren a actuaciones aisladas o0 sectoriales que supongan una
incidencia reducida en €l proceso de urbanizacion o desarrollen direc-
tamente las determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacion se atendran a las determinaciones
de los Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales o Estudios
de Detalle que desarrollen cada caso. Dichas determinaciones podran
ser regjustadas o adaptadas en agquellos supuestos que se justifique por
razones constructivas. En el caso de que dichas modificaciones supon-
gan alteracion sobre la ordenacion o régimen del suelo debera apro-
barse previa o simultaneamente, la correspondiente modificacién del
Plan que aquellas comporte.

2. En funcion del uso a que se destinan los diferentes espacios
objeto de Proyecto se consideran cuatro tipos basicos de urbanizacion:

— Urbanizacién del espacio viario.

— Urbanizacion del subsuelo; infraestructurasy servicios.

— Urbanizacion de los espacios gjardinados y arbolados.

— Urbanizacion de los espacios destinados a ciertos equipamientos

0 dotaciones publicas o colectivas compatibles con su califica
cion por el Planeamiento.

21.1.2. Suelos objetos de proyecto de urbanizacion

En razdn de su propiedad y a efectos de su urbanizacién, los sue-
los no ocupados por edificacion de acuerdo con el articulo 55 del

titulo 11 se consideran de tres clases diferentes: Privado. Colectivo y
Pdblico.

Tendran el carécter de Privados aquellos suel os adscritos a la edifi-
cacion consolidada o parcela edificable de dominio y uso privado. En
ellos el proyecto de urbanizacidn se limitard a establecer las condicio-
nes de su cerramiento y las determinaciones precisas para su integra-
cién en el espacio urbano circundante.

Tendran el carécter de Colectivos aguellos suelos de dominio pri-
vado a servicio de una comunidad determinada. El proyecto de urba
nizacion determinard las condiciones y obras de urbanizacion, en su
caso, de los referidos espacios, necesarios paraintegrarlos con los res-
tantes espacios publicos abiertos de la zona.

Tendran el carécter de Publicos aquellos suelos destinados a ese
fin, definidos como tales en el Plan General, Planes Parciales o Planes
Especiales correspondientes. En ellos, e proyecto de urbanizacion
definiralas obras que desarrollan €l planeamiento referido.

21.1.3. Determinaciones del proyecto de urbanizacion

1. Las obras objeto del Proyecto se atendran en su gjecucion alas
prescripciones técnicas especificas del Pliego de Condiciones e ins-
trucciones que atal efecto habrén de redactarse por los Servicios Téc-
nicos Municipales, siendo aprobados por los drganos administrativos
competentes asi como a la Normativa General, legislacion e instruc-
ciones especificas de |os organismos e instituciones correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en e apartado anterior, € pro-
yecto de urbanizacién comprenderd la documentacién minima si-
guiente:

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en rela-
cion con e planeamiento que desarrollan, justificando las
soluciones que se adopten frente a otras posibles aternativas.
Lamemoriadesarrollard en detalle aquellas propuestas que
supongan modificacion o adaptacion de las determinacio-
nes que se especifican en la presente Normativa, como tam-
bién aquellas soluciones que por su complejidad o grado de
incidencia en el entorno urbano, paisajistico o arbolado asi
lo requiera.

Contendra asimismo los angjos de célculos y dimensio-

namiento de las obras que se proyecten. En determinados

casos se deberaincluir un reportaje fotogréfico de las zonas

afectadas por la urbanizacion .

Se definiran las fases de g ecucién de las obras de urbaniza-

cion.

2.2. Planos de informacion. Al menos seincluiran los siguientes:
— Plano de situacién.

— Plano de relacion con el conjunto urbano.

— Planeamiento que desarrolla.

— Plano parcelario v deslindes.

— Plano de informacion de edificaciones, red viaria e
infraestructura existentes.

— Plano de informacion paisgjisticay arbolado.

— Plano topogréfico con referencia a sistema de coordena-
dasUTM aescala 1:500.

2.3. Planos de proyecto. Al menos seincluiran los siguientes:

— Planos de replanteo de plantay perfiles de lared viariay
peatonal y de sus conexiones externas; asi como las cotas
de rasante de las parcelas edificables a las que los viales
den servicio, con objeto de expresar de una manera clara
la viabilidad de los criterios de medicion de aturas con-
forme a lo establecido en los articulos 187 y 188 del
Titulo V. "Regulacion del Suelo Urbano: Ordenanzas'.
Cuando €l proyecto de urbanizacion desarrolle un Plan
Parcial, estas condiciones habran de quedar ya prefijadas
en dicho documento.

— Planos de planta y alzado de las redes de servicio e
infraestructuras y de sus conexiones externas.

— Planos de replanteo.

— Planos de pavimentos y sefidlizacion.
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— Plano de gjardinamiento y arbolado.

— Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los planos iran referidos a las escalas més convenientes en
cada caso y con la precision necesaria para que puedan ser
gjecutadas por técnicos distintos del autor del Proyecto.

2.4. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En é se desa-
rrollard € Pliego de Condiciones Técnicas Generales para
Proyectos de Urbanizacion que elabore el propio Ayun-
tamiento.

Se especificaran las normas y disposiciones que se toman
en consideracion.

Se incluirén las condiciones técnicas, econémicas v admi-
nistrativas de las obrasy servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y
precios unitarios se referiran a las unidades de obra que se
consideren.

Seincluirén los precios descompuestos de las unidades sig-
nificativas por medicién o presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallard el presupuesto por unidades de
obra, por conceptos y el presupuesto global de gecucion
material y por contrata.

21.2. DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO

21.2.1. D€finicién

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de disefio,
trazado y pavimentacion de la red viaria primaria, secundariay local,
segun la jerarquia viaria establecida en el capitulo correspondiente al
Sistema Generd Viario, del carril para bicicletas y de los suelos para
aparcamientos.

En todo Proyecto que afecte a espacio viario del T.M., deberdjus-
tificarse cumplimiento de Normas Técnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticasy en el Transpor-
te en Andalucia, en conformidad con Decreto 72/1992 del 5 de Mayo,
de la Consgjeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia (BOJA n.°
44 del 23 de Mayo de 1992, y correccion de erratas en el BOJA n.° 50
del 6 de Junio de 1992). Régimen Transitorio regulado mediante
Decreto 133/1992 (BOJA n.° 70 del 23 de Julio de 1992) y demas nor-
mativa de aplicacion a respecto.

21.2.2. Condiciones de disefio delared viaria

1. Laanchura minima de cal zada més acera ser&

8 El ancho minimo delared viariaincluidaen el perimetro ddl suelo
urbano definido en este Plan General, ser& definido en @ plano E
"Alineacionesy Rasantes', con un minimo de 12 m en viaes prin-
cipales de nueva creacion, y de 10,00 m en viaes secundarios.

b) Estas Normas sefidlan para algunas vias, especiamente deter-
minadas, la anchura minima de la calzaday de las aceras segiin
resulta de las secciones tipos que se acompafian al fina de este
capitulo.

¢) Laanchura minima de las deméds vias primarias, secundariasy
locales que deben formularse y gjecutarse en los dmbitos terri-
toriales comprensivos de Plan Especial, Poligono de Actuacion
y Plan Parcial, se acomodardn a las dimensiones resultantes de
|as secciones tipos que se unen a este capitulo.

2. El ancho minimo entre alineaciones:

a) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano sera la
definidaen el plano E "Alineaciones y Rasantes”.

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes
cuya alineacion no este comprendida en el plano E, asi como
las de nueva creacion serd, segun €l tipo de via, lasiguiente:

— Viasprimarias: 12 m.
— Vias secundariasy locales: 10 m.
3. El ancho minimo de las vias pecuarias existentes en el término
municipal eslaque legamente e corresponde de 20,89 m.

4. La separacion de la edificacion con respecto a las vias de esta

categoria sera la que define € plano E de este Plan General. Para la

parte de estas vias que por no estar incluidas en suelo urbano no se
sefiadlaran alineaciones, la edificacion habra de disponerse respetando
las zonas de proteccion establ ecidas para cada via seglin se representa
en los esguemas que se incluyen en la simbologia del plano "E" Ali-
Neaciones.

5. Se recomienda €l disefio de carril bici de un solo sentido con
ancho minimo de 1,80-2,00 m angjo ala calzada.

21.2.3. Condiciones de disefio de las aceras

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de vias que
no podra ser inferior a 1,50 m. Como excepcion a esta regla general,
s6lo se admite un ancho no inferior a 1,20 m para la via secundaria de
10 my paralas vias locales cuyo disefio excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se
regula en funcién de la latitud del tipo de via de que se trate y con
arreglo alas seccionestipo que se establecen al final de este capitulo.

21.2.4. Mobiliario urbano del espacio viario

Para cualquier tipo de via de anchuraigual o superior a 10 m sera
obligatorio la plantacion de arbolado y la instalacion de bancos y
papeleras, elementos que habran de respetar la regla establecida en el
parrafo siguiente:

La plantacion de arboles y la instalacion de demas mobiliario
urbano habra de respetar necesariamente un galibo libre de acera no
inferior a 1,20 m. De no ser posible, dichos elementos se ubicardn
sobre lazona de aparcamiento de la via de que se trate.

21.2.5. Condiciones de disefio par a aparcamiento

1. El tamafio de la celda de aparcamiento aneja alared viaria sera
de 5,00 por 2,00 m en lineay de 4,50 m por 2,50 m en bateria minimo,
disponiéndose preferentemente en cordon. Las secciones tipos que se
incluyen al fina de este capitulo expresan la proporcion ideal de la
disposicién y nimero de plazas de aparcamiento en funcion del tipo
deviade que setrate.

2. Las plazas de aparcamiento habran de disefiarse de forma que
eviten la creacién de vacios urbanos o fuertes impactos visuales a
cuyo efecto se plantara arbolado y se instalaran €l mobiliario urbano
que requiera.

21.2.6. Condicionesdetrazado delared viaria
1. El trazado en planta ser&

a) Paralas vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 m y
paralas secundarias de 30 m. En calles locales € radio minimo
serd el de maniobras de vehiculos.

b) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con
el peratey € radio minimo:

RADIO MINIMO (m)
VELOCIDAD NORMAL MINIMO

(peralte 4%) (perdte 7%)

80 300 250 70

240 180 60 150
130

50 100 80 40

70 50 30 30
30

En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptaran cur-
vas de transicion. Para el viario primario cuando la curva sea superior
a 200 m se utilizarén preferentemente transiciones con curvas circula-
res (curvas de tres centros) con una relacion recomendable entre radio
maximo y minimo recomendable de 2 0 3 veces.

¢) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las

siguientes en funcion de la vel ocidad especifica:



Pagina 56

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 11 de noviembre de 2004

Ndmero 217

V. Especifica Distanciade
(Km/H) parada (m)
80 110
70 Q0
60 70
50 50
40 30
30 20

d) Los radios de un encuentro de callesen T serdn como minimo
de 7 m en encuentro entre calles secundarias. De 10 m entre
secundarias y primarias, y de 12 m entre primarias. Los cruces
con la red basica intermunicipal (previstos en e PGOU) se
atendrén alaInstruccion de carreteras.

No se disefiarén curvas horizontal es tras cambios de pendientes
pronunciadas.

2. El trazado en alzado:

a) Pendientes

En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excep-
cionalmente y en tramos cortos se podrallegar a 8%.

En las vias secundarias la pendiente media sera 6-8%, pudiendo
Ilegar en casos excepcionales a 10%.

En las locales se podra alcanzar excepcionamente el 12-15% en
tramos cortos adoptando medidas de seguridad del tipo pavimentos
antideslizantes.

En aceras y calles peatonales se procurara no superar €l 6% de
pendiente maxima, pudiendo llegar excepcionamente a 8%. En €l
caso de pendientes superiores al 6% se colocaran pavimentos antides-
lizantes. Por encima del 10% se disefiaran escalinatas o rampas.

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para facilitar
el drenaje.

En carril-bici la pendiente méxima seré del 5%; excepcionalmente
e 7% en tramos muy cortos.

b) Acuerdos verticales

Se evitardn acuerdos verticales y mesetas horizontales de escasa
entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer
de curvas de transicion vertical. El parémetro Kv se regulard en fun-
cion de lavelocidad especifica

V. Especifica 80 70 60 50 40 30
Acuerdoconvexo | 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdoconcavo | 2500 2000 1000 600 200 100

En vias primarias se disefiaran para vel ocidades especificas de 50-
60 Km/H, y en lasecundaria para 30-40 Km/H.

c) Losgdlibosy obstaculos

Con caracter general se eliminaran los obstéculos para el transito
de minusvélidos.

El galibo parapasarelay enlaces serade 4,50 m.

21.2.7. Condiciones de pavimentacion

1. Ddl viario: paracada categoria de vias se adoptaran las solucio-
nes minimas especificadas en € cuadro adjunto al final de este articu-
lo, pudiendo ser el firmerigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de
H-125 de 10 cm. de espesor sobre la explanada compacta de 100%
proctor modificado.

El pavimento ser& definido en €l pliego de condiciones municipal,
debiendo emplearse calidades superiores (adoquin, maceri o similar)
en plazasy calles peatonales del centro antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleara una base de zahorra
S-1 6 S-2 de 20 cm. de espesor y un pavimento de hormigén H-200 de
20 cm de espesor.

CUADRO SOBRE CONDICIONES DE PAVIMENTACION DEL VIARIO

I. CASCO URBANO

TIPODEVIA PRIMARIAS

SECUNDARIAS

25 cm. de zahorra
S16S2

FLEXIBLE: Sub-Base:

Base: 20 cm. de macadam o
25 cm. de zahorra artificial.
Pavimento:  Aglomerado en calien-
te’5 cm. de capainter-
mediag-20y 4 cm. en
rodadura. S-12.
RIGIDO:  Base: 30 cm. de zahorra
S16S2
Pavimento: 25 cm. de H-200
MIXTO: Base: 20 cm. de H-100.
Pavimento: ~ Aglomerado en calien-
te6cm. S-12.

I1. URBANIZACIONES

TIPODEVIA PRIMARIAS

20 cm. de zahorra
S16S2

15 cm. de macadam.
020 de zahorra artificial.
Aglomerado en calien-
tedcm. S126S20en
dos capas.

20 cm. de zahorra

S16S2
20 cm. de H-200.

SECUNDARIAS

25 cm. de zahorra
S16S2

20 cm. de macadam o
25 cm. de zahorra
artificial.

Aglomerado en calien-
te 5 cm. de capainter-
mediag-20y 4 cm. en
rodadura. S-12.

30 cm. de zahorra
S16S2

25 cm. de H-200

FLEXIBLE: Sub-Base:

Base:

Pavimento:

RIGIDO:  Base:
Pavimento:

En ambos casos cuando |as caracteristicas de

20 cm. de zahorra
S16S2
15 cm. de macadam

Triple tratamiento
superficial.

20 cm. de zahorra
S16S2
20 cm. de H-200.

laexplanadano sean las

adecuadas a menos categoria E1 de la Ingtruccion de Carretera, se proce-
deraasu sugtitucion por suelo adecuado en un espesor entre 30y 50 cm.
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SECCIONESTIPO DE CALLE

En el caso de urbanizaciones de nueva creacion se podrén adaptar
las secciones tipos; intercambiando los anchos de calzada y aceras;
con un minimo de 7 m de calzada.

FRCTKTNES TR BECALLE

s = e ETEEE R

N - e - H - abid
W

EXCEPCIONES:

En las siguientes Unidades de Suelo Urbano y totalidad de Secto-
res de S. Urble. Programado, deberan proyectarse a menos las
siguientes secciones:

— Unidades de Ejecucion: UE-1, Ue-2 y UE-3

Secciones minimas: 12,00 m.
— Sectoresde S. Urble. Programado - URP:
Secciones minimas:
- Viaes principales: 12,00 m (min. de calzada: 8,00 m)
- Viaes secundarios: 10,00 m.

Igualmente, en los Sectores de S. Urble. Programado, con terrenos
gue presenten especiaes circunstancias de dificultad y previa justifice
cién adecuada, atendiendo a topografia accidentada, problemas geotéc-
nicos, €tc., podra admitirse alternativa de proyectar viales de una sola
direccion y conectados entre si, con una seccion minimade 8,00 m.

21.3. DETERMINACIONES SOBRE TERRENOS EN PENDIENTE

21.3.1. Définicién

Se regulan en este capitulo las condiciones de ordenacion y prepa
racion de los terrenos con pendiente superior a 30%, con carécter pre-
vio a su proceso de edificacion, con objeto de que este se produzca de
una manera ordenada, cefiida a la pendiente natural del terreno, con-
forme a las pautas tradicionales de ocupacion y colonizacion histérica
delasladeras.

21.3.2. Condiciones de disefio

Los viales se dispondran a media ladera, tendiendo a mantener una
cota uniforme, con las necesarias interconexiones en pendiente dentro
delos limites establecidos en € articulo 21.2.6.

Entre dos viales consecutivos se dispondran las parcelas edifica
bles en pendiente, las cuales habrén de ser explanadas o0 acondiciona-
das de la forma que sigue, con objeto de establecer |as adecuadas pla-
taformas o planos de rasante sobre los cual es disponer |a edificacion:

R L
|

P!

1
T
S E MR | LB l.- 3

H: Alturareguladora de la edificacion.

1: Cotas de rasante de la edificacion, o plano origen de las alturas
edificables.

2: Espacios habilitados como sétano.

3: Espacios bajo rasante, detras del muro de alineacion avial.

Operandose de la siguiente forma:

1. Sobre la alineacion a vial, y alo largo de todo su recorrido en
porciones de terreno con pendiente superior a 30%, se dispon-
drd un muro corrido con una atura maxima de 4,50 m. Este
muro ira tratado exteriormente como fachada, merced a su ter-
minacién con mamposteria, hormigén pintado, a la cal sobre
enfoscado, ladrillo visto o técnica mixta.

2.En la coronacion de este muro se trazard un plano horizontal
hacia el interior de la parcela sesgando la pendiente del terreno
hasta un punto en e que, entre terraplén y desmonte aparezca
otro talud o escalén con una atura méxima de 4,50; a partir de
la coronacion de este se procederd de manera andoga hacia el
via superior, de forma que el Ultimo plano coincida con la cota
del vial.

3. Los planos asi trazados tienen la consideracion de cotas de refe-
rencia o planos de origen de alturas a partir de los cuales medir
las alturas edificables permitidas en cada ordenanza, segin los
términos establecidos en e Art. 22.4.8 de estas Normas. Los
espacios contenidos bajo estos planos o plataformas tendran la
consideracion de planta stano, en los términos establecidos en
el art. 22.4.12.

4. El espacio contenido bajo |as plataformas —contiguo a los muros
alineados con los viales inferiores— podra ser destinado a apar-
camientos, trasteros, elementos técnicos y auxiliares de las edi-
ficaciones, asi como accesos ala misma, siempre que la superfi-
cie dedicada a esos usos no exceda de la ocupacion permitida a
laparcela, paralo cua podran abrirse los necesarios huecos de
ventilacion, siempre que exista un claro predominio de la super-
ficie murada de entrepafios con relacion alos vanos de esos hue-
cos. El resto habra de ser terreno natura, o relleno, de forma
que sirva como base material para la plantacion de jardines pri-
vados.

5.La edificacién que haya de hacerse sobre estas plataformas
guardard una separacién minima con la coronacién del muro ali-
neado a vial de 2 metros.

21.4. DETERMINACIONES SOBRE LAS AREAS LIBRES

21.4.1. D€finicién

Seregulan en este capitulo las condiciones de disefio de los espa-
cios destinados a &reas libres en los dmbitos de los Planes Especiales,
Planes Parciales y las condiciones de urbanizacion de los indicados
espacios sobre cua quier tipo de actuacion.

Las normas que a continuacién se expresan se complementan a su
vez con las localizaciones de caracter indicativo fijadas por este Plan
para determinados sectores de Suelo Urbanizable Programado y con el
preceptivo espacio destinado a areas libres en |os sectores de planea
miento ubicados en proximidad con el medio litoral.

21.4.2. Condiciones de disefio

1. Lalocalizacion de los terrenos de cesion obligatoria con destino
aareas libres y equipamientos las zonas de residencia compacta, como
extension de los nlicleos urbanos existentes se determinara con arreglo
alas siguientes directrices:

a) Losterrenos destinados a recibir las areas libres y equipamien-
tos tanto particulares como de cesién obligatoria, tendran loca-
lizacion agrupaday central en el area de la actuacion.

b) Laformay dimensiones de las parcelas donde se ubiquen res-
pondera a las de la trama urbana dispuesta para el conjunto de
la actuacion, cumpliendo en la misma el papel de agentes
estructurantes de organizacion funcional y ambiental.
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¢) Los citados terrenos para equipamientos se organizaran preci-
samente alrededor de las éreas libres (jardines y areas de juego
paranifios), de forma que las calles perimetrales a estas consti-
tuiran su acceso principal.

Los suelos con desarrollo de vivienda de uso turistico, asi como
las industriales e industriales-comerciales se gjustardn a lo dispuesto
en los apartados b y ¢ anteriores.

2. Aptitud de los terrenos.

Los terrenos destinados a éareas libres, en los sectores de planea
miento con desarrollo de vivienda en zonas urbanas consolidadas o en
vias de consolidacion serén preferentemente planos; siendo, a menos,
la mitad de la superficie total de los mismos de pendiente absoluta
inferior al 10%. En particular, para |os destinados a parques infantiles,
|a pendiente absoluta maxima serainferior al 5%.

En los terrenos destinados a la edificacion de los equipamientos
publicos, la pendiente méxima absoluta no podra exceder del 15%.
Dicha condicién sera igualmente aplicable a las parcelas destinadas a
lareservadel 10% del aprovechamiento medio del sector.

21.4.3. Condiciones de urbanizacién

1. Estos terrenos habrén de ser dotados de todos | os servicios urba
nisticos necesarios, adecuados a uso e intensidad a que correspondan,
asi como organizados y diferenciados sobre red viaria completay asi-
milada alatramadel resto de la urbanizacion y aladel nicleo urbano
del que esta se supone extension, en su caso.

2. Los elementos de urbanizacion con que estaran dotados seran:

a) Losterrenos reservados parajardines,dentro del sistema de areas
libres, presentaran, como minimo, |os siguientes requisitos:

— Calidad minima apropiada para la plantacion de las especies
vegetales.

— Soleamiento adecuado en relacion con la edificacion circun-
dante.

b) El gjardinado de los terrenos citados se determinara con refe-
renciaalas siguientes caracteristicas, que habran de ser reflgja
das en @ correspondiente capitulo presupuestario:

— Porcentgje de superficie plantada de vegetacion (minimo
50% del total).

— Relacion de la anterior con las superficies de pendiente ele-
vada.

— Relacion adecuada entre nimero y tipo de elementos de
arbolado, arbustos, plantas e hierbas o praderas.

— Descripcién del porte y nimero de arbolado/100 n.

— Determinacion de la edad, o porte, minimos de plantacion
del arbolado.

— Cauda minimo de riego, instal acion necesaria (seglin especies).

— Condiciones minimas de terminacién del resto de la superfi-
cie no plantada: subbase, material de acabado, compactacion,
(o ensolado), drenaje.

— Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos
aternativos, incluyendo: drengje, sub-base, material de aca
bado, compactacién, especies arbéreas, tipo, porte y n.o/n?,
edad de plantacion (y porte), disposicion geométrica, circula-
ciones, €etc.

¢) Losterrenos con destino a areas de juegos para nifios (parques
infantiles) habran de ser dotados seguin |as siguientes condicio-
nes, que habréan de ser reflgjadas, igualmente, en € correspon-
diente capitulo presupuestario:

— Drengje, sub-base, material de acabado, compactacion.

— Vallado con material de caracteristicas didfanas 'y consisten-
ciarigida.

— Mobiliario, con la instalacién de elementos de juego tales
como: columpios, toboganes, fosos de arena, entramados de
barras, plataformas giratorias, etc.; con fijacion del nimero
minimo de elementos por cada 100 m>.

d) El Planreflgjarden el capitulo y planos de informacion el arbo-
lado preexistente, estableciendo |as condiciones para su conser -
vacion.

21.5. DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS
BASICAS

21.5.1. Disposicién general sobre dimensionamiento de redes

Los proyectos de urbanizacion recogeran la obligatoriedad esta-
blecida por esta Normativa, de que |as redes de Saneamiento y Abaste-
cimiento internas se dimensionen teniendo en cuentala afeccion de las
restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan
influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en lapresion
y caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con e fin de
prever la progresiva sobresaturacion de |as redes, y los inconvenientes
ocasionados por maodificaciones no consideradas en las escorrentias.

21.5.2. Dela normalizacién de elementos

A efectos de la normalizacion de secciones, materiales, calidades
y piezas especiales a utilizar, el Ayuntamiento establecera las permiti -
das y sus condiciones en un Pliego de Condiciones Técnicas Genera
les, cumpliéndose en todo caso las condiciones particul ares especifica-
das por las Entidades suministradoras de servicios.

21.5.3. Sobrelared de abastecimiento. Caudales minimos

Toda actuacién urbanistica sobre cualquier clase o categoria de
suelo requerira para su viabilidad la disposicién de un caudal suficien-
te para atender las necesidades de abastecimiento que la actuacion
demande que, como dotacion minima, serilasiguiente:

— En ndcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300
. hab/dia.

— En urbanizaciones turisticas, se consideraran como minimo 300
|. hab/dia para usos exclusivamente domésticos. Se justificara de
modo independiente la demanda estimada para €l resto de usos
incluyendo €l riego de jardines publicosy privados, alos efectos
del dimensionamiento de lared de distribucion y de lajustifica-
cién del cauda disponible. En ningin caso resultard una dota-
cion global inferior alos 400 I/hab/dia.

— 1 litro por segundo y hectarea bruta en los suelos industriales y
comerciales.

La disposicion del caudal para abastecimiento debera acreditarse

documentalmente bien provenga este de captacion propia, de deriva-
cién de conduccién o red establecida con anterioridad.

21.5.4. Condiciones de potabilidad

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion, debera
cumplir las condiciones de potabilidad del Codigo Alimentario, asi
como las instrucciones que a este fin impongan los organismos com-
petentes, disponiéndose y justificandose las medidas correctoras que
en su caso sean procedentes.

21.5.5. Almacenamiento y capacidad de los depésitos

En nuicleos de poblacién y urbanizaciones se dispondrén depositos
que garanticen la regulacion y presion en lared de distribucién inter-
na, salvo que e abastecimiento esté garantizado por la red municipal.
Estos depositos tendran como minimo capacidad para 300 I/hab. y su
estanqueidad estara garantizada tanto por los materiales empleados en
su construccion como por las condiciones de su conservacion.

Independientemente de |o dispuesto en lalegislacion, se recomien-
da con caréacter general la disposicién de ajibes en edificacion plurifa
miliar con capacidad de 1 m? por alojamiento.

25.5.6. Caracteristicas delared dedistribucion

La red de distribucion se dimensionard considerando las caracte-
risticas de la urbanizacién, recomendandose |as redes malladas. Igual-
mente, se recomiendan didmetros minimos de 80 mm.

La presion de servicio minima en los puntos mas desfavorables
sera de 10 m.c.a. No obstante superarse presiones de 60 m.c.a. Se
colocaran los elementos de valvuleria adecuados para € correcto fun-
cionamiento hidrodindmico de lared.

En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada
parcela
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Lared de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo
€l recubrimiento minimo de 80 cm; si esto no es posible se adoptara la
proteccion necesaria. Se cuidaran especiamente los materiales de
relleno de zanjas asi como su consolidacion.

Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m.
Anédlogamente cada urbanizacién o sector de planeamiento que se
urbanice dispondréa de | os hidrantes contraincendios que resulten nece-
sarios seglin la Normativa especifica vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando
proceda y en general cualquier tipo de medida tendente a reducir €l
consumo de agua potable en este uso.

215.7. Caracterigicasy dimensonamiento delared de saneamiento

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de ver -
tido a cauces publicos 0 a red general que sea iguamente separativa.
En caso contrario la red serd unitaria permitiéndose la instalacion de
aliviaderos de aguas pluvial es convenientemente disefiados.

2. En é&reas de baja densidad de edificacion (Densidad = 10 viv/ha)
lared de drengje de aguas pluviales, previa justificacion podra discu-
rrir en superficie mediante los elementos de canalizacion adecuados
hasta su vertido alos cauces naturales.

3. El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas resi-
duales se determinara en funcion del caudal de abastecimiento, excep-
tuado e correspondiente a riego de las zonas verdes, repartiendo el
consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento iguamente
habra de considerarse el caudal proporcionado por las camaras de des-
carga que como minimo sera de 20 litros por segundo, y que habran de
Situarse obligatoriamente en cabeceras de ramales si la pendiente del
conducto es inferior al 2 por 100 o la velocidad de circulacion inferior
a0,60 m/s.

4. Lared de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara con-
siderando a periodos de retorno minimo de 10 afios, que deberd
aumentarse a 25 afios si por lalocalizacion de la actuacion son previsi-
bles serios dafios por avenidas.

5. Las redes se disefiaran de forma que las aguas residual es viertan
en su solo punto, excepto si 1os vertidos pueden hacerse a colectores
existentes en distintas localizaciones.

21.5.8. Regulacion de diametrosy protecciones

1. La pendiente minima de las conducciones sera del dos por mil y
las velocidades en régimen normal deberén estar comprendidas entre
0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la conduccion es de fibrocemento especial
para saneamiento, se admitirén vel ocidades de hasta 5 m/seg.

2. El diametro minimo de lared ser de 30 cms. En las acometidas
domiciliarias e minimo didmetro sera de 20 cms. Para redes unitarias
o de pluviales el minimo serade 40 cm.

3. En cuanto a disefio de la red se estableceran pozos de registro
en los cambios de alineacién y de rasante, asi como en los encuentros
de colectores y en los cambios de seccion. La distancia maxima entre
pozos serade 40 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m. Si
esto no es posible, € proyectista determinard la proteccién adecuada.

Cuando estén proximas las conducciones de abastecimiento y
saneamiento, esta Ultimadiscurrira a cotainferior ala de aguella, cum-
pliéndose que la separacion entre |as generatrices exteriores de ambas
conducciones, medidas segin planos tangentes verticales y horizonta-
les, sea superior a 50 cms. Cuando esto no sea posible, se adoptaran
las medidas de proteccidn necesarias.

Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. En
caso de calles de ancho superior a 20 m (calzada mas aceras y aparca
mientos) se dispondra una conduccién por cada margen.

Se preveran acometidas domiciliarias como maximo para cada dos
parcelas.

El nimero de absorbedores de aguas pluviales sera e adecuado
parala correcta evacuacion de las mismas. Los absorbedores con inge-
renciaared de residual es estaran dotados de sifon.

Se tendra en cuentalo dispuesto anteriormente sobre zanjas.

21.5.9. Explotacion

Laentidad encargada del mantenimiento y conservacion del servi-
cio, procedera periédicamente a la limpieza de pozos, absorbedores,
etc.; en particular los absorbedores se limpiaran antes de la época de
lluvias. Las camaras de descarga se mantendran en perfecto estado de
funcionamiento.

Se recomienda establecer |a tarifa por uso de saneamiento en fun-
cién del consumo de agua potable.

21.5.10. Vertido de las aguasresiduales

El vertido de aguas residuales serd Unico para cada sector de pla
neamiento, salvo que existiendo redes de saneamiento capaces para
admitir nuevos caudales, pueda efectuarse el vertido mediante ingeren-
ciaen dichas redes en més de un punto.

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topo-
grafia u otras condiciones es imposible resolver lared de alcantarilla
do (residuales) en un Unico punto de vertido, se dard una solucién
dternativa debidamente justificada.

Es determinacion de este Plan General que las aguas residuales de
todos los Sectores sean conducidas a las instalaciones del Saneamien-
to Integral, donde este existe, no obstante, el Organismo responsable
de la explotacién de aquellas, determinara si procede o no la ingeren-
ciay los caudales admisibles. Cuando tal ingerencia no sea posible o,
transitoriamente, entre tanto entren en servicio las instalaciones del
Saneamiento Integral de los distintos tramos, sera obligatorialadepu-
racion de las aguas residuales con calidad minima de oxidacion total,
si bien el proyecto de urbanizacion correspondiente contendra la solu-
cién definitiva de vertido debidamente valorada.

Cuando € vertido se produzca a otras instalaciones, redes munici-
pales, etc. se contara igualmente con la correspondiente autorizacion
en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar €l vertido a cauce publico
(cumpliéndose siempre la legislacion aplicable sobre vertidos a los
mismosy previa autorizacion de la Comisaria de Aguas que exigiralas
condiciones de depuracién a se mantiene.

En ninglin caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no
urbanizable y previo informe municipal favorable) se permitiran las
fosas sépticas individuales o colectivas. En los casos que se permita
debera disponerse pozo filtrante para el vertido.

Se prohiben absolutamente los pozos negrosy |os vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante
emisario submarino adaptarén sus instalaciones para efectuar la inge-
rencia de residuales al Saneamiento Integral, recomendandose que
mantengan en buen estado de uso los citados emisarios para caso de
emergencia.

A partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Inte-
gral, e urbanizador dispondré de un plazo de un afio para efectuar las
obras de conexion al Saneamiento Integral, a cuyo efecto y previo ala
concesion de lalicencia de obras de urbanizacién presentara aval ban-
cario por importe de 100% del presupuesto de |as obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones g ecutada o en proceso de gjecucion con
proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado que comprendie-
ra un sistema de acantarillado y vertido que no hubiesen € ecutado
estaran obligados a ejecutarlo como condicion previa a la prosecu-
cion del proceso edificatorio, ateniéndose a lo especificado en estas
Normas.

En aguellos casos en que € proyecto de urbanizacidn estuviese
definitivamente aprobado pero no comprendiese un sistema de acan-
tarillado, el urbanizador antes de proseguir el proceso edificatorio
debera establecer con el Ayuntamiento un programa de actuacion para
la dotacién de la red de acantarillado con las condiciones de estas
Normas, en unos plazos que e Ayuntamiento determinard en funcién
de las condiciones de salubridad de la propia urbanizacion de los ries-
gos de contaminacion existentes o previsibles y de la urgencia de evi-
tacion de los mismos de acuerdo con los criterios de los servicios
municipales.
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21.5.11. Depuracion

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia ainsta-
laciones existentes se tendré en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adopta-
rén las medidas de depuracion apropiadas que garanticen la inocuidad
delos efluentes.

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la
depuracion alcanzard los niveles de reduccion de contaminantes que
sean exigidos por la Administracion y en todo caso, la calidad minima
ser4lade oxidacion total.

El vertido fina de efluentes depurados seré controlado sistemati-
camente para garantizar la eficacia de la depuracion.

En casos no expresamente citados o especiales se estara a la dis-
crecion municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas)
podrén utilizarse en los casos sefidlados en el art. 167 siempre que no
exista riesgo de contaminacién de acuiferos lo que sejustificara con €
informe técnico pertinente.

El Ayuntamiento elaborara un Plan Especial de aprovechamiento
de los recursos hidraulicos en e que se dispondran las medidas en
orden aregular y potenciar la reutilizacion de aguas tratadas para uso
industrial, limpieza, riego de jardines, campos de golf, etc.

21.5.12. Condiciones de |la fosa séptica

En aquellos casos en que sean autorizadas fosas sépticas, las dis-
tancias de proteccién a las mismas y a su sistema de drenaje serén las
siguientes:

— Edificios: 1,50 m (3 m al sistema de drengje).

— Limites de propiedad: 1,50 m.

— Conducciones de agua a presion:40 m.

— Caminos: 1,50 m.

— Arboles grandes: 3m.

— Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 m.

— Lagos, lagunas, etc.: 60 m.

21.6. ENERGIA ELECTRICA

21.6.1. Suministro

La disposicion de energia eléctrica debera estar autorizada y
garantizada por la compafiia suministradora, la cua fijara ademas las
condiciones técnicas de g ecucion de las obras e instalaciones.

21.6.2. Dotaciones

Ladotacion minima serd de 5 Kw/alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no
seran inferiores alos siguientes:

FACTOR
CLASESDEVIAS ILUMINACION  DE UNIFORMIDAD
Acceso exterior y penetracion 20 lux. 04
Distribucién 15 lux. 0,3
Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,14

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m? como
minimo existira un punto de luz ala entrada de cada parcela.

En ningln caso e alumbrado pulblico estara constituido por |am-
paras de incandescencia.

En todo caso e disefio del alumbrado publico se atendra a la
correspondiente Ordenanza Municipal.

21.6.3. Redesy centros de transformacion

En nicleos urbanos y urbanizaciones se tendra en cuenta lo
siguiente:

Laslineas de Altay Bajatension asi como las de alumbrado publi-
co serén subterraneas. |gualmente se hara con los cables coaxiaes de
TV, Telefonia y andlogos. Para las lineas existentes se establece la

necesidad de soterrar las lineas de Alta Tension que atraviesan las
zonas urbanas consolidadas, por ello se redactara por iniciativa muni-
cipal un Plan Especia que permita buscar €l trazado idéneo y posibili-
te lavaloracion de las obras necesarias.

Las casetas de transformacion podran ser subterraneas o no; en
cualquiera de los dos casos, dispondran de las medidas de seguridad
apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas que se construyan
en alzados conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que
se hallen incluidas.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y
consolidacion de zanjas.

21.7. DISPOSICIONES FINALES

21.7.1. Delostendidos aéreos en las proximidades de carretera

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servi-
dumbre lo hara a una distancia minima de 10 m de la arista exterior de
calzada caso de que lavia sea principal y a7 m caso de que sea cami-
no o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ird a su sustitucion
y subterraneizacion progresiva.

21.7.2. Delasdisposiciones para la ordenacién del subsuelo

El proyecto de urbanizacion debera estudiar la concentracion de
los trazados de instalaciones y servicios basicos configurando una
reserva o faja de suelo que, a ser posible, discurrira por espacios libres
no rodados e incluso no pavimentados.

21.7.3. Otras disposiciones generales sobre |os servicios y usos
en precario

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, kioscos y
otros usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los
espacios libres, asi como la sefializacion e informacion, el disefio y
tipo de aumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales a
emplear en infraestructuras, pavimentos y elementos de ornamenta-
cién y éareas gjardinadas, son objeto obligado de especificacion por el
proyecto de urbanizacion, tanto en sus condiciones genéricas, como en
la reserva de los emplazamientos mas adecuados para estos usos asi
como laregulacién dentro de los espacios libres y zonas verdes de los
usos en precario.

21.7.4. Entidad de conservacion

Los propietarios de los terrenos sobre los que pasa la obligacion
del mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion ven-
dran obligados a constituir una Entidad de Conservaciény aintegrarse
en ella a los fines preceptuados por los articulos 68 a 69 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica.

Para el control de la urbanizacion por € Ayuntamiento se deberan

cumplir las siguientes condiciones:

a) Acta de replanteo firmada conjuntamente por el Ayuntamiento
y la Entidad Promotora.

b) Una vez redlizada la explanacion de los viales y la compacta-
cién de la misma, que nunca sera inferior a 95% del Ensayo
Proctor Normal, comprobado por un Laboratorio Homologado,
se comunicard en este Ayuntamiento para su control.

¢) Una vez redlizada la excavacion para la implantacion de los
servicios (agua, saneamiento, canalizaciones, etc.) y colocados
los mismos, se avisard a Ayuntamiento para su conocimiento,
antes de enterrar lazanja

d) Colocadala sub-basey compactada, nuncainferior al 100% del
Proctor Modificado, comprobado igualmente mediante Labora-
torio Homologado, comunicarlo al Ayuntamiento.

€) Durante la gjecucion del firme de la calzaday aceras se avisara
al Ayuntamiento paralainspeccién delamisma, siendo necesa-
rio efectuar los controles de calidad suficientes para garantizar
la correctarealizacion de las obras.
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3.2

EDIFICACION

22.3. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION EN VIVIENDAS

22.3.1. Ordenanzas gener ales de edificacion en viviendas

Para todas las zonas de uso residencial, se aplicara la legislacion
vigente en cuanto a Condiciones Higiénico-Sanitarias, cuyo Regla-
mento se transcribe a continuacion:

Orden Ministerio de la Gobernacion de fecha 29 de febrero de

1944.

"L as condiciones higiénicas minimas que han de reunir toda clase
de viviendas, sea cual fuese la entidad o particular a quienes pertene-
cieran, serén las siguientes:

1°

40

Toda vivienda unifamiliar se compondra, como minimo, de
cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete,
habiendo de tenerse en cuenta las relaciones entre la capaci-
dad de lavivienday € nimero y sexo de sus moradores.
Las habitaciones seran independientes entres si, de modo que
ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su vez de
paso a retrete.
Toda pieza habitable de dia o de noche tendra ventilacion
directa al exterior por medio de un hueco con superficie no
inferior a 1/6 de lasuperficie de la planta.
Cuando la pieza ventile a través de una galeria, no podra ser-
vir esta de dormitorio y la superficie total del hueco de ellano
sera inferior ala mitad de su fachada y la ventilacion entre la
galeriay la habitacion serd como minimo el doble de las fija-
das en el caso anterior.
Excepciondmente en fincas cuya capacidad y tipo de construc-
cion of rezcan garantias de eficaciay presenten dificultades parala
ventilacion directa de retretes y bafios, se autorizard € uso de chi-
meneas de ventilacion que cumplan las siguientes condiciones:
a) Saliente de 0,50 metros por encima del tejado 6 0,20 sobre
e pavimento de azotea.
b) Comunicacidn interior y directa que asegure la renovacion
del aire.
¢) Seccion suficiente para facilitar lalimpieza.
(Completado con la normativa publicada posteriormente,
correspondiente a Shunts, y ventilacion de escaleras.
Orden de 22-11-68).

5.2 Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacién a

6.0

cocinas y retretes serén siempre abiertos, sin cubrir en ningu-
na altura, con piso impermeable y desagiie adecuado, con
recogida de aguas pluviaes, sumideros y sifon aislador. No
obstante, cuando se trate de edificios industriales o comercia-
les, publicos o semipublicos, podréa tolerarse que se recubran
los patios hasta la atura de la primera planta. Los patios seran
de formay dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo
diametro no sea inferior a 1/3 de la altura del edificio; la
dimensién minima admisible en patios y patinillos es de 3 m
entre paramentos opuestos.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serén
las siguientes: dormitorios de una sola cama: 6 m? de superfi-
ciey 15 m? de cubicacion.

Dormitorios de dos camas. 10 m? de superficie y 25 m® de
cubicacion.

Cuarto de estar: 10 m?

Cocina: 5 m?

Retrete: 1,50 m?

Si la cocinay cuarto de estar constituyen una sola pieza, esta
tendréd una dimensién minimade 14 mz.

La anchura minima del pasillo sera de 0,80 m, salvo en la
parte correspondiente ala entrada a piso, cuya anchurase ele-
varaalm.

La atura de todas las habitaciones, medida del pavimento al
cielo raso, no sera inferior a 250 m en e medio urbano,
pudiendo descender a 2,20 m, en las viviendas aidadas y en
medio rural.

7.0

8.0

9.0

10.

11.

12.

13.

14.

Los pisos inferiores de | as casas destinadas a viviendas estaran
aislados del terreno natural mediante una cdmara de aire o una
capaimpermeable que proteja de la humedad del suelo.

En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la

altura minima de los pardmetros verticales serade 1,20 my la

cubicacion minima de cada una de ellas no podré ser inferior a

laresultante de aplicar las normas marcadas en €l parrafo ante-

rior, debiendo en todo caso revestirse los techos y blanquear
todala superficie.

Solo se podran utilizar viviendas de nivel inferior a delacale

en terrenos situados en el medio urbano, cuando se cumplan

las siguientes condiciones:

A) Aislamiento del terreno natural por cdmara de aire o capa
impermeable de 0,20 m de espesor minimo.

B) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante empleo
de morteros y materiales hidréfugos adecuados.

C) lluminacién directa de todas las habitaciones, teniendo en
estas como minimo la mitad de la atura de la habitacién;
pavimentacion impermeable del terreno circundante en
una faja de altura de un metro, adosada a los muros de
fachada. Las escaleras tendran una anchura minima de
0,80 my recibiran luz y aireacion directa. En casas colec-
tivas de més de dos plantas 0 de més de cuatro viviendas la
anchura libre minima aumentara a 0,90 m, admitiéndose
en este caso iluminacion central por medio de lucernario,
cuya superficie minima sera de 2/3 de la planta de la caja
delaescaera
Para |a atura de més de 14 m medidos desde niveles de
arranque de las escaleras en los portales serd obligatorio el
ascensor.

Las aguas negras o0 sucias procedentes de las viviendas, debe-

ran recogerse en tuberias impermeablesy ventiladas y ser con-

ducidas por estas a exterior del inmueble. Donde existierared
de alcantarillado sera obligatorio acometer a esta las aguas

negras de las viviendas, siempre que la distanciaentre lared y

€l inmueble no exceda de 100 m. Igualmente sera obligatoria

la acometida de agua'y su uso cuando exista un abastecimiento
publico cuya red de distribucion se halle a una distancia del
inmueble inferior a 100 m; laasignacion minimadiaria serade

50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el total

delavivienda

Cuando no exista acantarillado o la vivienda se hale en

nicleo a mayor distancia de las indicadas en la clausula ante-

rior, se atendrd alas normas y disposiciones reglamentarias del

Ministerio competente.

Cuando se usen pozos sépticos, el liquido efluente de los mis-

mos debera ser siempre depurado antes de mezclarse con las

aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo para conse-
guir esta finalidad a|os procedimientos admitidos por |as auto-
ridades sanitarias.

Los retretes serén de cierre hidréulicos, alin en los casos de no

existir toma de abastecimiento de aguade lared general.

En las viviendas rurales que tengan como anexos la cuadra o

establo, estos locales deben aidlarse de aguellos teniendo

entrada independiente.

En todo edificio destinado a vivienda, por € tipo de construc-

cion adoptado y materiales empleados se asegurard el aisla

miento de la humedad de muros y techos, asi como el aida
miento térmico para protegerlo de los rigores de |a temperatu-
ra externa propia de la regién en que estén emplazados.

Estas ordenanzas higiénico-sanitarias se completaran con la

siguiente:

Los patios a los que ventilen habitaciones vivideras tendran que

1°

cumplir las siguientes condiciones:

La superficie del patio serd equivalente a la superficie de un
circulo cuyo radio sea 1/6 de laatura del patio.
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2.°L adistancia entre paramentos opuestos sera 1/3 de la altura del
patio y un minimo de 3 m. Dicha distancia se medira tomando
la perpendicular del paramento donde se encuentren situados
los huecos hasta lainterseccién con € paramento opuesto.
El criterio de medicién sera el equivalente al n.° de plantas que
sea obligatorio en la zona.
Para estos casos no contara la altura méxima de planta baja
establecida como norma general dentro de cada zona.

3.°Toda vivienda dispondrd de @ menos una pieza vividera con
ventilacion e iluminacion directa a espacio publico abierto.

22.4. DEFINICIONES DE CARACTER GENERAL

22.4.1. Uso principal
Es aguel que se define en las ordenanzas particulares del planea-
miento, como uso preferente de la zona.

22.4.2. Uso autorizado
Es todo uso complementario o de servicio del principal; en ningin
caso el uso autorizado podra superar al uso principal.

22.4.3. Usos especialesy complementarios

Los usos especiales y complementarios compatibles con el resi-
dencial en las éreas que € presente PG determina se clasificaen:

Asistencial, educativo, deportivo, expansion (jardines), comercial,
espectaculos, pequefiaindustria (reparaciones, exposicion, carpinteria,
etc.).

22.4.4. Ladefinicion y contenidos de cada uso es:
1. Residencial
El destinado a la edificacion de alojamientos para personas (tam-
bién llamado: vivienda, morada, habitacién o domicilio).
Se establecen dos categorias:
a) Edificacion de propiedad vertical:
Aquella que es utilizada para un Unico a ojamiento en todas sus
plantas (también [lamada, tradicionalmente, vivienda unifami-
liar).
b) Edificacion de propiedad horizontal:
Aquella que es utilizada para mas de un alojamiento en su con-
junto o en cada una de sus plantas (también Ilamada, tradicio-
nalmente, agrupamiento colectivo de viviendas o edificio de
vivienda plurifamiliar).
Ambas definiciones son independientes del sistema de agrupacion
en edificaciones exentas 0 adosadas.
Condiciones:
No se admitiran viviendas en sétano ni en semisotano. Las vivien-
das se gjustaran a las Ordenanzas Higiénico-sanitarias del Ministerio
de la Gobernacion y demas disposi ciones complementarias.

El uso residencial sera compatible, dentro de la misma edificacion,
con los siguientes (Permitido en cuerpos de edificacion sobre rasante y
en planta semisotano):

2. Comercial

Locales destinados a la compraventa de articulos de consumo en
régimen detalista. Se admite también el comercio mayorista, s es
actividad "no molesta’, en locales de superficie inferior a 100 m?, con
la condicion de proceder a la carga y descarga en €l interior del
mismo.

3. Oficinas
Locaes destinados a actividades burocréticas o administrativas
publicas o privadas. Incluye los despachos profesionales.

4. Talleres artesanales

Locales de superficie inferior a 100 n?, destinados a desarrollo de
actividadesindustriales, o de servicio a publico, con un maximo de
potencia total instalada de 10 Kv. (136,6 CV), ruido en el exterior del
local inferior a 35 decibelios durante la jornada laboral (entre 8 y 22
horas) y trabajadores en nimero maximo de 5.

A partir de los maximos referidos sera necesaria la expresa apro-
bacion municipal bajo informe de su Oficina Técnica o, en su defecto,
del organismo que actte en forma subsidiaria; sin perjuicio de cum-
plir, en su caso, lo dispuesto por el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

5. Pequefia hosteleria

Constituido por locales de servicio a publico, destinados a: bares,
cafeterias, restaurantes, salas recreativas o cualquier otro uso similar
gue sea aceptado mayoritariamente por |os restantes propietarios de la
edificacion. Incluye actividades de alojamiento temporal (hoteles) con
clasificacion de pensiones u hostal es-residencias.

6. Almacén

Constituido por locales destinados a acopio de materiales, magui-
naria y mobiliario en general. Se excluye el amacenamiento de pro-
ductos inflamables, gases toxicos, gases y liquidos combustibles y
materias explosivas; asi como todas aguellas correspondientes a Acti -
vidades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas en |a Reglamenta-
cién vigente.

El uso residencia sera compatible, en edificaci ones adosadas, ade-
mas de |os anteriores con |os siguientes:

7. Espectéculos

Constituido por edificaciones de servicio a publico destinada a
fines recreativos, artisticos o culturales, cuyo uso sea aceptado, mayo-
ritariamente, por los propietarios de las edificaciones colindantes.
(Permitido en cuerpos de edificacion sobre rasante y en plantas semi-
sbtano y/o planta sdtano).

8. Hosteleria

Constituido por edificaciones destinadas al alojamiento temporal.

9. Garajes

Constituido por edificaciones destinadas exclusivamente a esta-
cionamiento de vehiculos en régimen de servicio a publico.

10. Equipamientos publicos

Constituido por edificaciones destinadas alas S guientes actividades:

Socio-culturales.

Sanitarias.

Asistenciales.

Religiosas.

Publico-administrativas.

Comerciales (mercados).

En los referidos usos de equipamientos, se mantendré el volumen
edificatorio sefidlado por las ordenanzas especificas de cada zona, a
excepcion de zonas sujeto a Normativa N4, en los que se fija un volu-
men max. sobre parcela neta de 2,00 m2t/ms.

El uso residencia serd compatible, en edificaciones proximas o
adyacentes (zonificadas expresamente por € planeamiento y con pre-
ferencia en edificacion exenta), ademas de los anteriores, con los
siguientes usos:

Edificaciones exentas destinadas a las siguientes actividades.:

Escolares.

Deportivas.

Si la parcela sobre la que se sitGia el equipamiento no tiene asigna-
da una edificabilidad especifica por € planeamiento, se tomara la de
las ordenanzas colindantes que sean predominantes.

11. Industria limpia

Edificaciones destinadas a | as actividades industriales no clasifica-
das como intolerables o incompatibles por el Reglamento de Indus-
trias, Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

En caso de tratarse de edificacion adosada a otra de uso residen-
cial, lavibracién maxima admitida serd de 17 pals medidos en €l limi-
te interior del recinto, debiendo ser absorbida mediante estructura y
cimentacion independientes de la colindante. El ruido exterior méximo
admitido sobre la pared medianera sera de 35 decibelios.

En caso de tratarse de edificacion exenta, la vibracion méxima admiti-
da sobre lavia piblica serd de 5 pas. El ruido maximo sera de 55 decibe-
liosdurante lajornada diurna (8-22 h.) y 45 decibelios durante la nocturna
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12. Estaciones de servicio

Congtituidas por edificaciones exentas destinadas a comercio a
detalle de combustibles para vehiculos, dotadas de aparcamiento inde-
pendiente de la via pablica

13. Otros usos

Los usos correspondientes a las actividades productivas no inclui-
das en la clasificacion anterior se localizarén sobre sectores de suelo
delimitados a tal efecto, conocidos habitualmente como poligonos
"industriales’ 0 "de uso agropecuario”.

Se establecen dos categorias:

1. Sectores ubicados a distancia inferior a 2.000 m del perimetro

de cualquier otro uso residencial o terciario.

2. Sectores ubicados a distancia superior a la citada en e punto

anterior.

Los usos admisibles en los sectores a que se refiere el apartado n.°
1, son los siguientes:

GANADEROS

Aquellos clasificados por el RAMIN y P como "molestos’, provis-
tos de las necesarias medidas correctoras. Se excluyen los clasificados
como "insalubres’ y "nocivos".

Para establecimiento de cualquier instalacion ganadera, abierta o
no al publico, con explotacion comercial o no, incluido cualquier tipo
de estabulacion, cuadra, corral, etc., alin de carécter familiar se exigira
una distancia minima de un Kilémetro a punto méas préximo de la
delimitacion del suelo urbano.

INDUSTRIALES

Aquellos clasificados por €l Reglamento citado como "molestos’,
provistos de las necesarias medidas correctoras y los clasificados
como "insalubres y nocivos' en razén del vertido de aguas residuales,
téxicas o despojos susceptibles de tratamiento y depuracion.

ALMACENES

Aquellos cuya actividad de acopio sea considerada "molesta’ por
el Reglamento y que, por tanto, habran de ser provistos de las necesa-
rias medidas correctoras.

Los usos admisibles en los sectores a que se refiere el apartado n.°
2 son los siguientes:

INDUSTRIALES

Idem. anterior. Se excluyen todo tipo de actividades clasificadas
como "peligrosas’.

ALMACENES

Idem. anterior.

22.4.5. Condiciones gener ales de edificacién y ocupacion

22.45.1. Parcelay solar

PaRrceLA: Se define como PARCELA toda porcion de Suelo Urbano
edificable, delimitada con € fin de hacer posible la gecucién de la
urbanizacién y de la edificacion, conferir autonomia a la edificacion
por unidades de construccion, servir de referenciaalaintensidad de la
edificacion y € nimero de viviendas y asegurar la unidad minima de
edificacion.

Se establecen |as siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) Launidad de parcela resultante del planeamiento no habra de
ser necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o
Especial es se establece una parcela minima o unas dimensiones
minimas en algunos de sus lados, sera obligatorio cumplir tales
minimos para poder edificar.

¢) Lasparcelas minimas seran indivisibles.

SoLAR: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y

urbanizacién que establecen la Ley del Suelo y estas Normas, es apta
para ser edificada de formainmediata.

22.4.5.2. Definiciones relativas a la edificabilidad

1. SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de
conformidad con estas Normas, tenga la consideracion de Bagjas y
Altas.

En e cdlculo de esta superficie se computaran también integra-
mente las superficies correspondientes a las terrazas NO voladas,
cubiertas, a los cuerpos salientes cerrados, a las edificaciones o cuer-
pos de edificacién auxiliares y a las edificaciones existentes que se
mantengan, asi como la proyeccién de las escaleras, incluso exentas,
por cada planta, y la proyeccién horizontal por cada planta de los hue-
cos de canalizaciones verticales y de ascensor.

Computo de porches, terrazas y plantas diafanas: Los porches y
terrazas cubiertos totalmente contabilizaran al 50% de superficie. Las
plantas diafanas se consideraran como porches a efectos del cémputo
de edificabilidad.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computara a estos
efectos en un cincuenta por ciento.

No seran computables: las entreplantas segin dispone €l articulo
22.4.5.10, los accesos publicos bajo porticos, y las terrazas o porches
descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos). Deigual forma
no serd computable la superficie de los s6tanos en los términos esta-
blecidos en el Art. 22.4.5.11 apart. 2 de estas Normas.

2. INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0 de zona, es el limite méximo
de edificabilidad, expresado en n?t/m?s (metros cuadrados de
techo/metros cuadrados de suelo) aplicado a toda la superficie de cada
zona o sector.

3. INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA PARA CADA USO, €s € indice
maximo de edificabilidad, expresado en m2/m?s (metros cuadrados de
techo/metros cuadrados de suelo) aplicable ala superficie neta edifica
ble destinada a cada uso.

22.4.5.3. Ocupacion de parcela

1. Superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de la totalidad del volumen de la edificacion, incluidos los
cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacion correspondientes a cada zona
se fijan los porcentgjes de ocupacién maxima de la edificacion referi-
dosalas parcelas.

3. Los sdtanos compl etamente enterrados resul tantes de excavacio-
nes, nivelaciones y rebajes de terreno podrén sobrepasar la ocupacion
maxima permitida mas tendran que respetar la separacion a linderos
publicosy privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion a aplicar la regla
de ocupacion maxima, no podran ser objeto de ningun otro tipo de
aprovechamiento en superficie, més que el correspondiente a los usos
Zonas Verdes y Deportivo de los contenidos en las presentes Normas,
siempre que, en este segundo caso, no existan cuerpos de edificacion
que sobresalgan de la cota natural del terreno.

5. Los propietarios de dos 0 més parcelas contiguas podran esta-
blecer la mancomunidad de los espacios libres de las parcelas, con
sujecion a los requisitos formales que establecen estas Normas para
|os patios mancomunados.

22.4.5.4. Alineacion avial

Es la linea que sefiala el limite de la edificacion alo largo de los
viaes. Segun las Ordenanzas especificas de cada zona, la alineacion
de la edificacion coincidirdo no con ladel vial.

22.45.5. Linea de fachada
Es el tramo de alineacion avia correspondiente a cada parcela.

22.4.5.6. Ancho de vial

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, queen
determinadas Ordenanzas se adopta como parametro de referencia
para determinar |a altura reguladora y otras caracteristicas de la edifi-
cacion. Su formade medicion se atendrd alas siguientes reglas:

a) Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y
curvas paralelas con distancia constante en cualquier tramo del
vial entre dos transversales, se tomard esta distancia como
ancho devial.

b) Si las aineaciones de viaidad no son paralelas o presentan
estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregulari-
dad, se tomard como ancho de vial, para cada lado de un tramo
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de calle comprendido entre dos transversales, el minimo ancho
puntual en el lado y tramo considerados.

22.4.5.7. Altura reguladora maxima y himero maximo de plantas

Laaltura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edifica-
ciones segun los valores contenidos en cada una de las Ordenanzas de
zona. A cada altura corresponde un nimero maximo de plantas. Estas
dos constantes, aturay nimero méaximo de plantas se han de respetar
conjuntamente.

22.4.5.8. Criterios para € establecimiento de las alturas edificables

1. Las dturas permitidas por |a ordenanza se medirén a partir de la
cota de referencia 0 PLANO ORIGEN DE ALTURAS.

2. Se tomara como cota de referencia 0 PLANO ORIGEN DE ALTU-
RAS un plano horizontal en la cota més alta de la parcela, €l cual ten-
dralaconsideracion de PLANTABAJA, regulada en los términos conte-
nidos en el art. 22.4.5.10 de estas Normas. Si € terreno es inclinado,
€l espacio existente bajo este plano tendra la consideracion de PLAN-
TA SOTANO, regulado en €l art. 22.4.5.11 de estas Normas, siemprey
cuando la altura con respecto a terreno natural —o larasantedelaolas
calles en caso de alineacion obligatoria a vial— medida en cualquier
punto de la parcela, sea igua o inferior a 1,50 metros. Si la atura
fuera superior a 1,50 metros, ese espacio pasariaa ser PLANTA BAJA.

En los terrenos con pendientes iguales o superiores a 20% se esta-
raalo dispuesto en gpartados siguientes
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Si € terreno es modificado mediante relleno se ha de considerar
como terreno natural € existente antes de su modificacion. Si es modi-
ficado mediante desmonte se considerara el resultante del mismo.
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3. En consecuencia, en los terrenos en pendiente, el plano de Plan-
ta baja debera fragmentarse en los sectores necesarios para €l cumpli-
miento de la condicidn anterior, no pudiéndose sobrepasar la dtura
méxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del
edificio con respecto a los respectivos PLANOS ORIGEN de ALTURAS
delas distintas plantas bajas asi fragmentadas.
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4. En los casos de terrenos con pendientes superiores al 20% y en
una sola de las fachadas del edificio cuando la PLANTA SOTANO
resultante de aplicar la norma anterior tenga una altura libre superior a
3 metros medidos al borde del desnivel, esta podra destinarse a un uso
vividero, siempre que su fachada quede claramente diferenciada de la
del resto del edificio, a manera de muro de basamento o zécalo porti-
cado, sin que en ninguin caso €l espacio libre interior tenga una altura
superior alos 2,5 metros.
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Todo ello con € propésito manifiesto de obtener €l razonable
aprovechamiento de un espacio residual, pero sin desvirtuar e objeti-
vo implicito en la norma de controlar las alturas generales impuestas
por la ordenanza en cada zona.

5. Cuando, por ordenanza, los edificios deban ir alineados a via,
se observaran las siguientes reglas:

a) Setomardcomo PLANO ORIGEN DE ALTURASlacotamés alta
del tramo de calle a que €l edificio deba alinearse (o tramos, en
el caso de alineacidn obligatoria a dos 0 mas viales), operando-
se, apartir del mismo, conforme alo establecido en el apartado

2 anterior.
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b) En los casos de edificios aineados a vial sobre parcelas de
terrenos en pendiente, segin una seccion transversal a la cale
de referencia, se operard como sigue:

b.1) Terrenos con pendiente descendente a partir del vial

- PERIELE

Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota
mas altadel tramo de calle operandose, a partir del mismo,
conforme a lo establecido en los apartados 2 y 4 a) ante-
riores.

b.2) Terrenos con pendiente ascendente a partir del vial
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Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota
maés alta de la parcela , escalonandose dichos planos con-
forme a lo establecido en el apartado 2 de manera que €
edificio se manifieste en la alineacion a via segin lo
expresado en € gréfico, es decir, con la cota de PLANTA
BAJA aunaalturaigual o inferior a 1,50 m sobre larasante
del tramo de calle medida en cualquier punto de esta.

6. Con carécter general se establece que los alzados aparentes,
compuestos por superposicion de los diferentes planos del edificio, no
podrén presentar un altura superior en dos plantas a la maxima permi-
tida.

Los casos singulares en que no puedan ser de aplicacion estricta
las reglas anteriores deberd ser objeto una propuesta previa de aplica
cién de alturas ante los Servicios Técnicos Municipales, que dictami-
naran conforme a espiritu y objetivos de esta Normativa, es decir,
controlar las alturas generales impuestas por la ordenanza en cada
zona, evitando € uso abusivo del bajo rasante y las modificaciones
excesivas del terreno natural.

22.4.5.9. Criterios para la medicion de la altura edificable

1. Ladturadel edificio se medira desde la cotainferior de referen-
ciao PLANO ORIGEN DE ALTURAS hasta la interseccion con €l plano
horizontal que contiene la linea de arranque de la cubierta, o con €l
plano superior del Gltimo forjado en el caso de cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora méxima solo se permitiran:

— Cubierta inclinada (pendiente inferior al 50% y altura méax. en

cumbrera de 2,75 m) y/o terraza.

— Caseton de escaleras de acceso a planta de cubiertas (altura
méx. de 2,70 m y ocupacion max. del 15% de la totalidad de la
cubierta, con un méax. de 30 n¥). En todo caso la superficie
méxima agrupada por ntcleo de acceso sera de 30 nv.

— Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o latera-
les) y de patios interiores, con una aturade 1,00 a1,20 m max.,
con elementos opacos 0 transparentes. Los petos de separacion
entre azoteas, opacos 0 transparentes, podrén tener un atura
maxima de 2 metros.

— Lascamarasde airey elementos de cubierta en |os casos de azo-
tea o cubierta plana, con una altura méxima de 0,60 metros.

— Los elementos técnicos de instalaciones.

— Losremates ddl edificio de caracter exclusivamente decorativo y
gue no supongan aumento de la superficie edificada.

— Las pérgolas o toldos con elementos ligeros y/o materiales pre-
fabricados con una atura maxima de 2,20 m (Prohibicion de
empleo de materiales de cubricion mediante chapas onduladas 6
similares).

22.4.5.10. Planta baja

1. Se define como planta bgja ala planta ddl edificio a nivel dela
rasante del terreno o dentro de los limites de tolerancia que con res-
pecto a ella se ha sefialado en apartados anteriores.

2. Con objeto de facilitar la vision del tréfico, para todos aquellos
solares de esquina de calle rodada que no tuvieran expresamente defini-
da una aineacion de chaflén serd aconsgjable dgjar en plantabaja (s la
construccion va dineada d via), o bien en la cerca de cerramiento —s
la construccién se retranquea—, un chaflan definido en cualquier caso
por la distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas fachadas.

En casos excepcionaes e Ayuntamiento determinard la solucion
correspondiente.
3. Paratodos | os casos.
a) Con independencia de 10 que a este respecto establezcan las
Ordenanzas de Zona, con carécter genera se fija una altura
libre minima absoluta de planta bgja de 3,20 metros cuando
esta se destine a uso comercia o publico y de 2,50 metros para
uso de vivienda.
b) No se permite e desdoblamiento de la planta baja en dos plan-
tas seglin el sistema de semisétano y entresuelo.
¢) Losaltillos o planta bgja partida se permiten en planta baja sem-
pre que formen parte del loca ubicado en dicha planta, sin tener
acceso independiente del exterior. Se permiten dtillos, no utiliza-
bles paravivienda, cuando cumplan las condiciones siguientes:
c.1. Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada
gue contenga el acceso principal a edificio.

¢.2. No podra superar €l 40% de ocupacion sobre la planta del
local en que se ubiquen.

c.3. Su dtura libre minima sera de 2,20 metros por encima y
2,50 metros por debajo del forjado.

22.4.5.11. Planta sétano

1. Se define como planta sétano la situada por debajo del PLANO
ORIGEN DE ALTURAS o0 planta baja segiin los términos expresados en
e art. 22.4.5.8.

2. Para usos de aparcamientos, trasteros o amacenes ligados a las
viviendas la superficie del sétano no computara a efectos de la superfi-
cie de techo méaximo edificable. Los espacios vivideros que resulten,
en los terrenos con pendiente, como consecuencia de la aplicacion de
los criterios de rasantes computaran a ef ectos de edificabilidad.

3. La superficie del sétano podra alcanzar la ocupacion maxima
permitida para cada Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplir-
se simultdneamente las condiciones de separacidn a linderos publicos
y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en que expresamente se
permitala mancomunidad en parcelas contiguas.

22.4.5.12. Plantas altas

1. Se define como planta ata a cualquier planta de edificacion
situada sobre la planta baja.

2. Laalturalibre delas plantas altas no serainferior a2.50 m.

22.4.5.13. Medianeria

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas conti-
guas hasta € punto comin de elevacion, pudiendo interrumpirse su
continuidad por patios de luces y ventilacién sean 0 no de caracter
mancomunado.

22.4.5.14. Manzana
Es la superficie de suelo delimitada por aineaciones de vialidad
contiguas.

22.4.5.15. Profundidad edificable

Esladistancianormal alalinea de fachada que limitaala edifica-
cién por su parte posterior. Define e plano de fachada que da a espa-
cio libreinterior de manzana.

22.4.5.16. Espacio libre interior de manzana
Es el espacio no ocupado por edificacion que resulte aplicar las
profundidades edificables.

22.4.5.17. Retranqueos de |a edificacion a la alineacion

Es € retroceso de la edificacion respecto ala alineacion del vial o
alas medianerias. Puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

¢) Retranqueo en las plantas altas de una edificacion.

d) Retranqueo en planta baja para formacién de pérticos o sopor-

tales.

22.4.5.18. Reglas sobre medianerias

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladoras, retran-
queos, profundidad edificable u otras causas, aparezcan medianerias al
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descubierto, estas habran de acabarse con los materiales y tratamientos
propios de la fachada del edificio, y optativamente podra retirarse la
distancia necesaria para permitir la aparicion de huecos como s setra-
tase de unafachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares
contiguos no es normal a la linea de fachada, s6lo podrén edificarse
los solares cuando el angulo formado por la medianeria con la normal
delafachadaen el punto de su interseccion seainferior a 30°.

Se exceptlan de esta condicion las parcelas cuyo colindante o
colindantes se encuentren ya edificadas.

En los demés casos, para poder edificar habran de regularizarse los
solares de forma que cumplan la condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o
quebrados o parcelas en angulo, serén resueltos por equiparacion con
¢ criterio que se contiene en este articulo.

22.4.5.19. Cuerpos salientes

1. Sedefinen como cuerpos salientes alos cuerpos de la edificacion
habitables u ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de
fachada (perimetro cerrado del edificio), o de la alineacién de la edifi-
cacion, o de ladineacion del espacio libreinterior de lamanzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro total-
mente abierto. Pertenecen a este concepto los balcones volados o an&
logos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apar-
tado anterior.

4. Cémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se
computara integramente a efectos del indice de edificabilidad
netay de la superficie de techo edificable.

b) Lasuperficie en planta de los cuerpos salientes abiertos compu-
tara en un cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabi-
lidad netay de la superficie de techo edificable.

¢) En el supuesto singular de que el cuerpo saiente sea mixto, es
decir, se abra por todos sus |ados a partir de un plano paralelo a
la linea de fachada, la superficie de esta Ultima parte abierta
solo se computard en un 50 % a efectos del calculo de la super-
ficie de techo edificable.

d) La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se
computara totalmente a efectos de ocupacion maxima sobre
parcelay, s es el caso, a efectos de separaciones a los limites
de parcela.

5. En general, se prohiben los vuelos de cuerpos cerrados en las
edificaciones con aineacion a via, permitiéndose Unicamente la de
vuel os abiertos —terrazas cubiertas abiertas, balcones, etc.— o vuelos de
cuerpos con tratamiento acristalado —cierres tradicionales—. Iguamen-
te se prohiben los cuerpos salientes en planta baja, salvo los casos
expresamente permitidos en |as ordenanzas particul ares de zona.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se estable-
cen en las Ordenanzas especificas de Zona o Sector, los cuerpos
salientes a partir de la Primera Planta.

7. En los edificios aineados a vial, los cuerpos-salientes deberén
separarse a menos 0,60 metros de la medianeria sobre el plano de
fachada, con un maximo de 1,50 m sin perjuicio de lo reglado en las
ordenanzas particulares. Asimismo los cuerpos salientes no podran
estar auna dturainferior a 3,50 metros sobre el nivel de laacera

8. En todo caso, en los edificios alineados a via los vuelos no
podréan estar a menos de 0,60 metros del plano vertical levantado sobre
el bordillo de la acera.

22.4.5.20. Elementos salientes
Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivos no
habitables ni ocupables, de carécter fijo, que sobresalen de la linea de
fachada, o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion inte-
rior. Habran de atenerse a las siguientes regulaciones:
1. Los elementos salientes tales como zécalos, pilares, aleros, gar-
golas, marquesinas, parasolesy otros semejantes fijos, se limita-
rén en su vuelo por las mismas disposiciones indicadas en €l

articulo anterior para los cuerpos salientes, con las siguientes

particul aridades, aplicables atodas |as ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los z6calos (altura max.
de 1,20 m), que podrén sobresalir un méximo de 5 cms. res-
pecto al paramento de fachada.

b) Los aeros podran volar del plano de fachada hasta un maxi-
mo de 0,45 metros para las cales de menos de 20 m de
ancho, y hasta un maximo de 0,90 m para las calles de 20 o
Ma&s metros.

2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos,
las persianas, anunciosy similares, no estan incluidos en el con-
cepto de elementos salientes que se regula en estas Normas, y
en relacion con ello se estard a lo que sefiadlen las Ordenanzas
especificas de Zona o Sector.

24.4.5.21. Condiciones estéticas

Todas las fachadas de la edificacion se trataran con los mismos
criterios, no pudiendo establecer diferencia alguna entre las que den a
caley las que den a patios, salvo las|dgicas de ubicacién y tamafio de
huecos.

Pretendiendo mantener el actua carécter del nucleo, las actuacio-
nes en e mismo han de ir tratadas con materiales tradicionales, a
saber:

— Enfoscados.

— Pinturas alacal, o pinturas modernas en colores claros (blanco,

crema, efc.).

— Carpinterias o cerrgjerias de huecos en madera, hierro para pin-
tar o aluminio lacado.

— Materiales cerdmicos (no vidriados) y/6 pétreos en umbrales,
aféizares o zocalos —altura méax. de 1,20 m- (no admitiéndose
el revestimiento total de fachada con los mismos).

— Cubiertas inclinadas mediante cubricién de teja arabe.

Igualmente, en zona del casco histérico se seguiran a menos los
siguientes criterios de composicién y criterios de modulacion:

— Todos los huecos de fachada, incluida la de planta baja se dise-
flaran: simétricos respecto de los gjes verticales. Predominara la
dimension vertical sobre la horizontal.

— En fachadas, como maximo, la superficie de huecos no sera
superior a 50% de la superficie total de lafachada

— Laaltura de dinteles serd coman para todos los huecos.

22.4.5.22. \entilacién e iluminacion
a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas
especificas de Zona, en los edificios de viviendas no se per-
miten los dormitorios y estancias interiores si no reciben ven-
tilacién e iluminacién a través, al menos, de patios de luces.
Las demés dependencias que no estén destinadas a dormito-
rios y estancias, asi como las escaleras y piezas auxiliares
interiores, podran ventilar e iluminarse a través de patios de
ventilacion.
La ventilacion e iluminacién por medios técnicos sin utiliza-
cién de patios de luces ni patios de ventilacion, se admitiran en
las viviendas para dependencias y piezas auxiliares no destina-
das adormitorios ni estancias, cuando se aseguren las condicio-
nes higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas
estatales y municipales sobre condiciones higiénicas y sanita-
rias de las viviendas.

c) La ventilacion e iluminacion de locales de trabajo y estancia
destinados a uso comercia y de oficinas podra realizarse
mediante patios de luces. Se permitird en estos casos la ventila
cion e iluminacién mediante elementos técnicos de probada efi-
cacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

22.4.5.23. Obras de ampliacion

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones
de carécter general como en las especificas de zona. sobre Patios,
patios de luces y patios de ventilacion sera de aplicacion alas obras de
ampliacion por elevacién de nuevas plantas.

b

~
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22.4.5.24. Patios de luces

1. Se define como patio de luces a espacio no edificado situado
dentro del volumen de la edificacion y destinado a obtener ilumina
ciony ventilacion.

2. Los patios de luces podran ser interiores o mixtos. Son interio-
res cuando no se abren a otros espacios libres o de vid. y son mixtos
los abiertos a estos espacios.

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para
determinadas zonas, con carécter general la dimension y superficie
minima obligatoria de los patios de luces interiores depende de su
atura. La dimension minima del patio de luces interior sera tal que
permitainscribir en su interior un circulo de diametro igual a un sexto
de su atura, con un minimo de 3 metros en los demas supuestos. El
circulo debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos, o
elementos salientes. Sus superficies minimas serén las fijadas en la
siguiente tabla:

Alturadel patiodeluces  Superficie minima

(N.° de plantas) (m?)
Hasta 2 9
Hasta 3 9
Hasta4 12
Hasta5 15
Mésde5 20

4. Los patios de luces mixtos, que son los abiertos por alguna o
algunas de sus caras a espacios libres o viales, no tendrén que cumplir
las superficies minimas sefidladas en la tabla del nimero 3 anterior,
pero en cualquier caso deberan guardar las distancias minimas entre
paredes fijadas por el diametro del circulo inscribible que se ha esta
blecido en el nimero 3 anterior de este articulo.

Las paredes de | os patios de luces mixtos se consideraran fachadas
atodos |os efectos.

5. El patio de luces serda mancomunado cuando pertenezca al
volumen edificable de dos o mas fincas contiguas. Serd indispensa-
ble, alos efectos de aplicacion de estas Normas, que la mancomuni-
dad de patio se establezca por escritura inscrita en el Registro de la
Propi edad.

Los patios mancomunados se regirén, en cuanto a su forma 'y
dimensiones, por lo dispuesto paralos patios interiores y mixtos.

6. En todo lo referente a patios de luces interiores se tendran en
cuenta, ademas de lo anteriormente dispuesto por este articulo, las
siguientesreglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse

con lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

b) Laaltura del patio se medira en nimero de plantas, a los efec-
tos de determinacion de su superficie, desde la mas baja a la
que €l patio sirva, hastala mas elevada que lo rodee total o par-
ciamente. Salvo que la Ultima este retranqueada un minimo de
3'm, en cuyo caso no se considerara.

¢) El pavimento del patio de luces estara, como maximo, a un

metro por encimadel nivel del suelo de la dependencia a venti-
lar o iluminar.
L os patios de luces podran cubrirse con claraboyas siempre que
se deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase
entre las paredes del patio v la claraboya, con una superficie de
ventilacién minima de un 20% superior ala del patio.

22.4.5.25. Patios de ventilacion

1. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de
carécter analogo a los patios de luces, pero destinados a iluminar o
ventilar escaleras o dependencias que no sean dormitorios ni estancias
donde se habita normalmente.

2. Los patios de ventilacidn pueden ser interiores 0 mixtos.

3. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los
patios de ventilacion dependen de su atura. La dimensién del Patio

d

=

sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro
minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio, con un mini-
mo de 2 metros. El circulo debera estar libre, quedando fuera de él
todo tipo de cuerpos 0 elementos salientes. La superficie minima
queda regulada por latabla siguiente:

Alturadel patio de ventilacion ~ Superficie minima

(N.° de plantas) (m?)
Hasta 2 5
Hasta 3 7
Hasta 4 9
Hasta5 11
Mésde5 15

4. Ademés de lo indicado para los patios de ventilacion en los tres
puntos anteriores de este articulo, se aplicarén las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuer-

pos salientes de ninguna clase.

b) Laaturadel patio, a efectos de la determinacion de su superfi-
cie, se medird en nimero de plantas, desde la mas bajaalaque
sirva, hastalamas ata servida por él.

5. Los patios de ventilacion mixtos cumpliran las mismas condi-

ciones establecidas para | os patios de luces mixtos.

6. Los patios de ventilacion podran cubrirse con claraboyas siem-
pre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase,
entre la parte superior de |las paredes del patio y la claraboya, con una
superficie de ventilacion minima de un 20 % superior aladel patio.

22.4.5.26. Separaciones minimas a linderos privados y publicos

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al
frente de via publica, a fondo de la parcela, a los lindes laterales de
esta y entre edificaciones de una misma parcela, son las distancias
minimas a las que se podré situar la edificacion, incluidos sus cuerpos
salientes. Tales separaciones se definen como la menor distancia exis-
tente desde los puntos de cada edificacion, incluidos los cuerpos
salientes, hasta los planos o superficies regladas verticales cuya direc-
triz sealalinde de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas espe-
cificas de cada Zona o Sector.

2. Los sotanos e instalaciones deportivas o cualesquiera otras
resultantes de excavaciones, desniveles o rebagjes del terreno, deberan
respetar los parametros de las separaciones a linderos fijados para
cada zona o sector.

22.4.5.27. Condiciones de cerramiento de parcela

a) En los solares alin no edificados sera obligatorio realizar un
muro de cerramiento ciego de 2 metros de atura maxima, el
cual tendréa caracter provisiona y estard situado en € limite de
lapropiedad, deslindando el espacio publico del privado. Con
la solicitud de licencia de obra de edificacion el cerramiento se
adecuara alo regulado para parcel as edificadas.

b) En parcelas edificadas con fachadas no alineadas avia no sera

obligatorio el vallado de las mismas pero, en caso de hacerlo,
las vallas tendran una altura maxima de 2,50 metros, pudiendo
llegar hasta los 1,50 metros de altura con elementos ciegos y
opacos y € resto coronado con cerramientos ligeros o transpa-
rentes (elementos ceramicos en celosia, de hierro, vegetales,
etc.).
En cualquier caso lavallaira situada en €l limite de la propie-
dad, deslindando el espacio publico del privado, y € proyecto
de la misma habré de incluirse en los documentos técnicos del
proyecto de edificacion.

¢) Muros aineados a vial: En parcelas edificadas con fachadas
alineadas 0 no avia cuyo terreno esté a una cota superior ala
calle de acceso, se permitira la construccién de muros de con-
tencién en la alineacién del via publico, con aturaigua ala
diferenciade cotaentreladel vial y ladel terreno con una altura
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méxima absoluta de 4,50 m. S la diferencia de cota fuera
mayor, por encima de los 3,5- metros habra de desmocharse

terreno de manera que este quede contenido en su talud natural.

Si la diferencia de cota fuera superior a 2,30 metros, tras este
muro, y en la aineacion del vial, podra habilitarse un espacio
para ubicar |as preceptivas plazas de gparcamiento.

En e caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la
calle respecto alos extremos de la parcela, el muro a efectos de
estaregulacion se dividird en tramos suficientes para que no se
sobrepase |a altura maxima anteriormente establecida

Estos muros deberan ser considerados como fachada, expresan-
dose su tratamiento y caracteristicas técnicas en € Proyecto
objeto de solicitud de licencia

22.4.5.28. Elementos técnicos de las instalaciones

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter
colectivo o individual, y comprende los siguientes conceptos:. filtros
de aire, depdsitos de reserva de agua, de refrigeracion o acumuladores,
conductos de ventilacion o de humos, claraboyas, antenas de teleco-
municacion, radio y television, maguinaria de ascensores e incluso
para acceso de estos a la terraza o cubierta, cuerpos de escalera de
acceso alaterraza o cubierta, y elementos de soporte parael tendido y
secado de ropa.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen en
estas Normas, habran de ser previstos en €l proyecto de la edificaciéon,
y la composicién arquitectonica sera conjunta con la del edificio.

En los edificios con ético sdlo se permitiran sobre los mismos los
depdsitos de reserva de agua. No estando permitido ningun otro ele-
mento técnico de instal aciones.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de
estar en funcion de las exigencias técnicas de cada edificio o sistema
deinstalacion.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el carécter de parte
del edificio que se pueda comercializar independientemente.

22.4.5.29. Casos particulares; Construcciones auxiliares y edifi -
cios de aparcamientos

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas Ordenan-
zas especificas de Zona se podran realizar construcciones o cuerpos
de edificacion auxiliares al servicio de los edificios principales, con
destino a porteria, gargje particular, amacén de herramientas,
maquinaria de piscina, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras
similares. Dichas construcciones computaran a efectos de la medi-
cion del techo edificado, volumen y ocupacién; salvo los casos en
gue dichas instalaciones puedan mancomunarse entre propietarios
deberan cumplir el valor de los pardmetros de separacion a linderos
privados y publicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo que se dis-
ponga lo contrario en las Ordenanzas especificas de Zona, 10s pardme-
tros reguladores de la edificacion seran, exclusivamente, la atura
maxima edificable y la separacion a linderos publicos y privados. La
altura libre de planta baja tendr4 un maximo de 4,50 m y un minimo
de 3,50 pudiendo ser destinada a usos comerciales. La altura libre de
las plantas superiores no debera ser inferior a 2,30. En todo caso la
alturatotal del edificio no debera sobrepasar en ningin punto la atura
maxima en metros, regulada por cada ordenanza.

3. Las construcciones destinadas a aparcamiento realizadas en
el subsuelo bajo el espacio publico, bien sea del Sistema de Areas
Libres o del Sistema Viario, de iniciativa publica o privada, en
régimen de concesion, deberdn observar las condiciones de disefio
interior reguladas en art. 22.4.5.30 de regulacion del uso de apar-
camiento, y deberan ir acompafiadas de un proyecto de urbaniza-
cion que defina las condiciones de reposicion del espacio publico
y, en su caso, de la remodelacién del mismo tras la ejecucién de
las obras del subsuelo, con expresion del sistema de accesos, roda-
dos y peatonales, elementos de sefializacién, mobiliario urbano,
ornato, etc.

22.4.5.30. Regulacion del uso de aparcamiento

A) DEFINICION

1. Se define como aparcamiento el &rea fuera de la calzada de las
vias, destinada especificamente a estacionamiento de vehiculos.

2. Se definen como garajes | os espacios cubiertos situados sobre el
suelo, en el subsuelo o en las edificaciones, asi como las instalaciones
mecanicas a ellos ligadas, destinados a la guarda de vehiculos.

B) CONDICIONES DE EDIFICACION

Cudquier planta de edificacion degtinada a garaje debera tener una
atura libre minima —sin obstaculo de instalaciones— superior a 2,30 m.
En plantas bgjas, |as alturas proyectadas deberan adaptarse aladelazona
en que se encuentre, con un minimo de 3,50 my un méax. de 4,50 m.

Podran autorizarse edificios exclusivos dedicados a gargje, previa
autorizacién razonada, que analice su incidencia en el tréfico de la
zonay prevea su régimen de explotacion. Igualmente deberan proyec-
tarse tratamientos de fachadas que se adapten al entorno.

En los casos en que se autorice, las condiciones edificatorias seran
las resultantes de aplicar los parametros referentes a atura maxima
edificable y separacién a lindero publico y privado de la zona en que
se encuentre, pudiéndose dividir dicho solido - capaz en tantas plantas
como permitan las condiciones de altura libre minima de los parrafos
anteriores.

C) EDIFICACION BAJO RASANTE DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Podrén autorizarse aparcamientos bajo los espacios publicos,
mediante |a correspondiente concesion, siempre que se garantice:

— No desnaturalizar €l uso de la superficie bajo la que se conten-
ga, procurando la no desaparicion completa de la vegetacion, en
€l supuesto de que se encuentre consolidada.

— Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie, asi
como posihilitar 1a plantacién de arbolado de porte manteniendo
las rasantes originales.

— Compromiso de otorgar a tal superficie el uso previsto por el
Planeamiento.

— Compromiso de reparar las posibles perdidas que la actuacion
pudiera causar.

D) RESERVA DE ESPACIOS PARA APARCAMIENTOS

1. Los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, y los Planes Espe-
cialessi ello es coherente con su finalidad, habrén de prever suelo para
aparcamiento en funcion de la edificabilidad y los usos, en la cantidad
y de acuerdo con lo que se regula para cada uso en los parrafos
siguientes de este y en e siguiente articulo, de manera que se asegure
espacio suficiente para paradas y estacionamiento de vehiculos en
relacion con la demanda derivada de los usos y su intensidad.

2. En particular, los Planes Parciales en Suelo Urbanizable efec-
tuaran su prevision de superficie y plazas de aparcamiento, de acuer-
do con la regulacion que para los diferentes tipos de edificacion esta-
blece el siguiente articulo y en relacién con los usos pormenorizados
previstos por € Plan Parcial, teniendo carécter de minimo absoluto,
en todo caso, las reservas previstas en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

Los Planes Parciales para uso Industrial y Comercial preveran, por
encima de las anteriormente dichas regulaciones, las reservas en fun-
cién del tréfico de autobuses, camiones, trailers u otros medios de
transporte previsibles de acuerdo con la naturaleza de los usos previs-
tos, dimensionando las plazas de acuerdo con el tamafio de éstos.

Cuando las Fichas reguladores de cada Sector de Suelo Urbaniza-
ble Programado establezcan reservas superiores a los minimos aqui
establecidos, seran obligatorias.

Los Planes Parciales para uso de viviendas no podran disponer al
aire libre mas del 50% de las plazas de aparcamiento que prevean.
Esta proporcion podra ser disminuida en la regulacion especifica de
sectores en sus correspondientes Fichas.

En la regulacion de determinadas unidades de actuacion en Suelo
Urbano y sectores de planeamiento en Suelo Urbanizable, se estable-
cen determinaciones especificas sobre dimensionamiento de las reser-
vas de espacios para aparcamientos, que habran de respetarse como
dotaciones minimas.
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Cuando no se regule expresamente la dotacion de aparcamiento en
las Fichas reguladoras de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, se
estard en ellas alo dispuesto en este articulo para los Planes Parciales en
Suelo Urbanizable Programado y en el siguiente parad Suelo Urbano.

3. Se establecen con carécter general las siguientes exigencias
minimas para el uso de aparcamientos.

Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas expresa
das en metros cuadrados de aparcamiento resulte un nimero fraccio-
nario de plazas, la fraccion igual 0 menor a % se podra descontar.
Toda fraccion superior a %2 computara como un espacio mas de apar-
camiento.

L os espacios de estacionamiento exigidos por estas Normas debe-
ran agruparse en areas especificas sin producir excesivas concentracio-
nes que den lugar a vacios urbanos, ni a excesivas distancias a las edi-
ficaciones e instalaciones. Se exceptlan de esta regla aquellas areas de
aparcamiento especificamente trazadas y calificadas por este Plan
Genera o0 que se califiquen en Planes Especiales de Reforma Interior,
cuando su carécter y funcién seala dotacion general de grandes zonas.

Con exclusién de los accesos, idetas, rampas, dreas de maniobra,
para cada plaza de estacionamiento debera preverse como minimo una
superficie de suelo rectangular de 2,20 m de ancho por 4,50 m de largo.

Todo espacio de estacionamiento debera abrirse directamente a la
calzada de |as vias urbanas mediante una conexion cuyo disefio garan-
tice suficiente seguridad principal mente para los peatones, y sea eficaz
en su forma de dar acceso y salida a los vehicul os coherentemente con
los movimientos de tréfico.

Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habran de inte-
grarse en el paisge urbano propio de la zona donde se localizan. A
estos efectos se dispondran plantaciones de arbolado, jardineria, talu-
des,mobiliario urbano u otros elementos que aseguren estaintegracion.

En las areas de aparcamiento se prohibe todo tipo de actividad
relacionada con lareparacion.

E) PREVISION DE APARCAMIENTOS EN LAS EDIFICACIONES

Para los edificios de nueva planta, a excepcion de los correspon-
dientes a la Ordenanza de Edificios Protegidos donde se estara a lo
dispuesto en su normativa especifica sobre “uso de aparcamiento”,
debera preverse en los proyectos, como requisito indispensable para
obtener lalicencia, las plazas de aparcamiento que se regulan a conti-
nuacion, bien sea en € interior del edificio o en terrenos edificables
del mismo solar, con un minimo de 20 m? por plaza, incluidas rampas
de acceso, &reas de maniobra, isletasy aceras.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las
siguientes:

EDIFICIOS DE VIVIENDAS

Una plaza por cada vivienda (En sectores de URP: 15
plazas/vivienda).

En viviendas de superficie construida igual o superior a los 150
m?, una plaza por cada fraccion de 100 m?

Ademés de |as excepciones consignadas anteriormente, se excep-
than de la obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento las
parcelas de Suelo Urbano situadas en zonas consolidadas por la edifi-
cacién en las que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

— Las que se construyan sobre una parcela de superficie igual o

inferior a 200 m2

— Lasque den frente acalle con calzada sin tréfico rodado, o sien-

do con tr&fico rodado tengan anchura entre alineaciones opues-
tasinferior a6 m.

— Las que tengan su frente de fachada inferior a6 m.

Las parcelas de Suelo Urbano en las que concurran alguna de estas
circunstancias pero que sean consecuencia de nueva parcelacion, habrén
de hacer su prevision de aparcamientos en unidades zonal es contiguas a
las viviendasy en la proporcién establecida en este apartado.

EDIFICIOS PUBLICOS O PRIVADOS PARA OFICINAS O DESPACHOS, BAN-
COSY SIMILARES

Una plaza de gargje por cada 100 m? de superficie construida dedi-
cada a oficinas o despachos.

EDIFICIOS CON LOCALES COM ERCIALES, ESTABLECIMIENTOS DE CO-
MERCIO AL POR MENOR'Y GRANDES ALMACENES

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del edi-
ficio con destino comercial, exceda de 400 m?, habrén de contar con
una plaza de aparcamiento por cada 80 m? de superficie construida.

INDUSTRIAS, ALMACENES Y EN GENERAL, LOCALES DESTINADOS A USO
INDUSTRIAL

Una plaza de garaje por cadalocal de superficie superior a 200 n?,
con el minimo de una plaza por cada 200 n de superficie construida.

TEATROS CUBIERTOS O AL AIRE LIBRE, CINES, SALAS DE FIESTA, DE
ESPECTACULOS, DE CONVENCIONES Y CONGRESOS, AUDITORIO, GIMNASIOS
Y LOCALES ANALOGOS

L as reservas minimas serén de una plaza de aparcamiento por cada
15 localidades hasta 500 localidades de aforo, y a partir de esta capaci-
dad, una plaza de aparcamiento por cada 10 localidades.

HOTELES Y RESIDENCIAS: Las reservas minimas seran las siguientes:

Instalaciones de 5 estrellas. Una plaza de aparcamiento por cada 3
habitaciones.

Instalaciones de 3 estrellas: Una plaza por cada 5 habitaciones.

Instalaciones de 2 estrellas: Una plaza por cada 6 habitaciones.

CLINICAS, SANATORIOS Y HOSPITALES: Una plaza por cada 2 camas.

BIBLIOTECAS: GALERIAS DE ARTE, Y MUSEOS PUBLICOS
Debera preverse un espacio de aparcamiento por cada 200 m? en
establecimiento de méas de 1.600 m?.

CENTROS DE MERCANCIAS. Debera preverse un espacio de aparca
miento por cada 6 empleos, mas un espacio de aparcamiento por cada
vehiculo utilizado en la empresa.

OTRAS CONSIDERACIONES:

Lo que se dispone en apartados anteriores, para Suelo Urbano sobre
previsiones minimas de plazas de aparcamiento, es aplicable también a
los edificios que sean objeto de ampliacion de su volumen edificado. La
cuantia de la prevision sera la correspondiente a la ampliacidn. Igual-
mente se aplicaran estas reglas en los casos de modificacion de los edifi-
cios o lasinstalaciones, que comporten cambio de uso.

En todo uso legalmente permitido que no resulte relacionado en
esta norma, deberén preverse en los proyectos de edificacion las plazas
de aparcamiento en cantidad no menor a la requerida por € uso mas
similar de entre los indicados, que sera precisado por e Ayuntamiento.

F) CONDICIONES DE LAS PLAZAS DE GARAJE

Cada plaza de gargje dispondra de espacio de dimensiones mini-
mas de 2,20 x 4,50 m. La superficie minima (til de los garajes serd de
20 m? por vehiculo, incluyendo aceras, pasillos de maniobra, etc.

En los garajes y aparcamientos publicos para automdviles habra
dereservarse permanentemente en la planta de més facil acceso y lo
més préximo posible a mismo, a menos una plaza por cada 100 de
capacidad total, para vehiculos que transporten pasajeros minusvali-
dos, laanchura de estas plazas sera de 2,90 m.

G) CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Los locales y establecimientos para uso de aparcamiento cumpli-
ran las siguientes condiciones:

Se construirdn con materiales incombustibles y resistentes a
fuego, y Unicamente se permitira € uso de hierro para las estructuras
s se protege con una capa de hormigén, u otro aidante de eficacia
equivalente, de 3 cms. como minimo de grosor.

El pavimento sera impermeable, antideslizante y continuo, o bien
con |as juntas perfectamente unidas.

En general, no podran tener comunicacion con otros locales dedi-
cados a uso diferente, incluso s este consiste en taller de reparacion
de vehiculos.

No podran tener huecos abiertos a patios de manzana que estén a
su vez abiertos a cajas de escalera.

Cuando comuniquen con cajas de escalera o recintos de ascensor
habran de hacerlo mediante vestibulos, descubiertos a ser posible, sin
otra abertura comun que la puerta de acceso, la cual serd resistente a
fuego y estara provista de dispositivo automéatico parasu cierre.
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La iluminacién artificial se realizara Unicamente con |amparas
eléctricas y su instalacion estara protegida de acuerdo con € Regla
mento de Baja Tension. El nivel minimo de iluminacién sera de 15 lux
entre las plazas de gargje y las zonas comunes de circulacién del edifi-
cioy de 50 lux en laentrada.

H) Accesos

L os accesos tendrén una altura suficiente para permitir laentraday
salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir conflictos con los
sentidos de circulacion que se establezcan, sin que en ninglin caso ten-
gan anchurainferior a3 m.

Los locales cuya superficie exceda de 2.000 m? habran de tener
como minimo dos accesos, que estaran sefializados de forma que se
establezca un sentido Unico de circulacion. No obstante, si la superfi-
cie total esinferior a 2.000 m? podran tener un solo acceso de 5 m de
anchura minima.

La anchura regulada de los accesos se medird no solamente en el
dintel, sino que se extendera a los primeros cuatro metros de profundi-
dad a partir de este.

) RAamMPAS

Las rampas tendran la anchura suficiente para € libre transito de
vehiculos. Cuando desde uno de los extremos de la rampa no sea visi-
ble el otro y la rampa no permita la doble circulacion, debera dispo-
nerse un sistema adecuado de sefializacién con blogueo

Las rampas tendran una pendiente maxima del 20%. Sin embargo
en los cuatro primeros metros de profundidad inmediatos a acceso en
¢ interior del local, la pendiente méxima sera del 4% cuando larampa
seade sdlidaalaviapublica

Las rampas 0 pasgjes en los que los vehiculos hayan de circular en
los dos sentidos, y cuyo recorrido sea superior a 30 m, tendran una
anchura suficiente para €l paso simultaneo de dos vehiculos, siempre
gue la planta o plantas servidas sobrepasen los 1.000 m2.

Las rampas 0 pasajes no podran ser utilizados por los peatones,
que dispondran de accesos independientes, o se habilitara una acera
con anchura minimade 0,60 my altura de 0,15 m sobre la calzada.

J) VENTILACION

El sistema de ventilacion se proyectard y se redlizard con las
caracteristicas suficientes para impedir la acumulacion de gases noci-
VOs en proporcion capaz de producir accidentes. La superficie de ven-
tilacién por medio de aberturas serd como minimo de un 5% de la del
local, cuando estas se encuentren distribuidas en fachadas opuestas de
forma que aseguren la corriente de aire en el interior. Si todo las aber-
turas estan en una misma fachada, la superficie de ventilacion habra de
ser a menos de un 8% de ladel local.

Cuando la ventilacidon sea forzada o se realice mediante patios,
debera asegurarse una renovacion minima de aire de 15 m¥hora por
metro cuadrado de superficie.

Todas las plantas del local, ademés del acceso tendran ventilacion
directa a exterior, o bien mediante un patio cuya superficie vendra
determinada por lo dispuesto en €l anterior parrafo 1.

K) CONDUCCION DE AGUA Y EXTINTORES

En una distancia méxima de 5 m, medida desde la entrada a cada
planta cuya superficie sobrepase los 200 m, se instalara una toma de
agua, que habra de satisfacer las condiciones para incendios estableci-
das en las Normas Tecnol6gicas NTE |PF/1974, provista de manguera
delargo suficiente para que € agua acance a lugar més apartado de
la planta. Esta manguera habra de estar permanentemente colocada
junto con latoma de agua.

Los locales dispondran de aparatos extintores de incendios, de 5 o
mas kg de CO2, o polvo seco, en nimero y distribucion tal que corres-
ponda uno por cada 100 n? de superficie o fraccion

Cuando la superficie del local sea inferior a 50 n? se dispondra al
menos de un gparato extintor.

L) PROHIBICIONES

Se prohibe el almacenamiento de carburante y materiales combus-
tibles.

Se prohibe encender fuego en el interior de los locales adscritos a
uso de aparcamiento, y a este efecto se fijarén rétulos oportunos en
lugares visibles y con caracteres claramente legibles.

M)APLICACION DE NORMAS TECNOLOGICAS

En cualquier caso es de aplicacion a los locales destinados a este
uso la Normativa CPI-96, gprobatoria de la normabasica de la edificacién
“Condiciones de proteccidn contra incendios en la edificacion”, y cuantas
disposiciones puedan di ctarse en desarrollo o modificacion de lamisma

Asimismo son de aplicacion las Normas Tecnol 6gicas de |a Edifi-
cacion NTE |PF/1974, sobre “Instalaciones de proteccion contra el
fuego”, aprobadas por orden del Ministerio de laVivienda de 26-2-74.

N) SUPUESTO ESPECIAL

El Ayuntamiento podra denegar lainstalacion de aparcamientos en
fincas situadas en vias tales que las caracteristicas de su transito u
otras circunstancias urbanisticas singulares asi |0 hagan aconsejable, a
menos que se adopten las medidas correctoras apropiadas a las condi-
ciones que cada caso plantee, de acuerdo con las prescripciones que
fije el Ayuntamiento.

O) LIcENCIAS

Estan sometidos a licenciamunicipal previa, lainstalacion y modi-
ficacion de gargjes'y aparcamientos. En la solicitud correspondiente se
haran constar, ademés de los requisitos exigibles con carécter general,
la naturaleza de los materiales en los que vaya a construirse el local,
nimero, pendiente y dimensiones de las rampas y de los accesos a la
viapublica, y las medidas de proteccion contraincendios proyectadas.

Lainstalacién de garajes y aparcamientos esta también sometida a
las regulaciones del uso industrial. No obstante se excepcionan de
estas |os garagjes con capacidad maxima de cuatro vehiculos y superfi-
cie no superior a 1000 m2.

22.4.5.31. Terreno sobrante de edificacion
Es el espacio libre que queda en una parcela una vez construido el
aprovechamiento maximo autorizado sobre las mismas.

22.45.32. Zona

Es el conjunto de poligonos a los que se les ha asignado € mismo
uso Yy tipologia de edificacion.

22.4.5.33. Unidad de referencia

La unidad de referencia es € conjunto urbano con el cua se com-
para un elemento de ese conjunto a efecto de establecer €l porcentaje
de uso de ese elemento relativo a latotalidad.

Unidades de referencia establecidas:

LaManzana.

El Poligono.

El Sector.

LaZona

22.4.5.34. Ordenanzas

Se establecen las siguientes ordenanzas de aplicacion en el suelo
urbano.

N1 —Ndcleo tradicional
N2 —Manzana cerrada
N3 — Edificacién abierta
N4 —Vivienda unifamiliar
IND  —Industria

22.4.5.35. Edificacion fuera de ordenacion
De acuerdo con lo establecido en €l art. 137 LS92.

22.4.5.36. Licencias

Sera precisa la presentacion en e Ayuntamiento del correspon-
diente proyecto de obras debidamente cumplimentado para la obten-
cion de licencia de obras.

Simultdneamente se solicitard la tira de cuerdas, requisito previo
al comienzo del movimiento detierras.

Para ser considerado el terreno como solar deberd cumplir los
requisitos de urbanizacion establecidos en la Ley del Suelo o bien
garantizarlos.

— Lalicencia de obras tendra una validez de 6 meses. Si alos 6
meses no se hubieran comenzado las obras o los trabajos
hubieran estado interrumpidos 6 meses, la licencia se conside-
ra caducada.

22.4.5.37. Plazo de validez de las licencias de obras

Las licencias de obras tendran una validez maxima de 6 meses
(antes de comenzar las obras) pudiendo concederse prérroga por otros
sels meses una vez solicitadalamisma.
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22.4.5.38. Expedicion de licenciasy cartela anunciadora
El documento acreditativo de la expedicion de lalicencia estard en
e lugar de las obras mientras dura esta para poder ser exhibida a

requerimientos de la autoridad municipal. o
Los promotores de las obras de nueva planta o ampliacién, debe-

rén instalar en lugar visible una cartela de dimensiones 1,10 m de lon-
gitud por 0,80 m de ancho (0,60 x 0,40 m para viviendas unifamilia-
res), en color blanco y texto en negro, en cada uno de los edificios a
construir, segun el siguiente formato que debera cumplimentarse en
todos sus datos:

AYUNTAMIENTO DE TORROX

Licencian® ......ccoccovevvienecsienen, Expedida.....cccoooevvieieiinieennne
Fechade: Comienzo delaobra.................. Findeobra..................
PrOmMOLOL ...ttt et

Situacion de las obras .........ccccceeeevece e
Numero de edificios..........
Clase de obras autorizada................
NUmero de plantas sobre rasante ...
NUmero de plantas bgjo rasante ..........ceeeeevvreeeierireeeieseseeeseseeenens

Técnico redactor del ProyeCto ..........coocererrieenneeeseeeseseeens
Técnicos — DireCCiON e OBIaS .......cueeueeeeeeeeecece e
EmpPresa CoNSIUCIONa ........ocviiviiiiiiieieeeiese e
Oficinade infOrmMAaCiON .........ccoceveiiieieceeeecese e

Lo que se hace publico, para general conocimiento y demas efec-
tos con indicacion de que la presente resolucién es definitivay agota
lavia administrativa pudiendo interponerse contrala misma con carac-
ter potestativo, y seguin dispone el art. 116 de la Ley 30/1992, recurso
dereposicion, en el plazo de un mes contado desde € dia siguiente a
de la recepcion, ante el mismo drgano que lo dictd; o bien interponer
directamente recurso contencioso administrativo en € plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a de la publicacion del pre-
sente acuerdo o de la notificacién personal en su caso, ante la Sala de
tal naturalezadel Tribunal Superior de Justicia en Andalucia con Sede
en Mélaga, sin perjuicio de que los interesados puedan gjercitar en su
caso, cualquier otra accion que estimen procedente en defensa de sus
derechos.

Torrox, 9 de septiembre de 2004.

El Alcade, firmado: Francisco Mufioz Rico.

10789/04

PARCEMASA
PARQUE CEMENTERIO DE MALAGA, S.A.

Anunciorelativo al Cementerio de San Miguel

Con fecha 3 de enero de 1997 se declaré clausurado € Cementerio Municipal de San Miguel, momento a partir del cua € Excmo. Ayun-
tamiento de Médaga, conforme a la normativa de aplicacion en materia de policia sanitaria mortuoria, inicié con los concesionarios de derechos de
usos en dicho cementerio los procedimientos de recogiday traslado de los restos en aquél depositados.

Por razones de la necesaria rehabilitacion del recinto historico del cementerio se hace necesario el desalojo temporal mediante exhumacion y
custodia de | os restos cadavéricos, de determinados nichos de pared del cementerio.

Desconociéndose e paradero de los titulares o beneficiarios de tales nichos se publica el presente anuncio rogando a aquellas personas que
sean titulares, beneficiarios de los nichos que a continuacidn se describen o familiares de los difuntos en ellos enterrados se pongan en contacto con
la empresa PARCEMASA sita en Ctra. Colonia Sta. Inés, km 5, teléfonos 952 434 100/25, en el plazo maximo de 30 dias desde la fecha de publica-
cion, afin de que los representantes de esta empresa puedan hacerles participes de sus derechos.

En caso de no aparecer ningln titular o beneficiario de los derechos sobre estos nichos o familiar que responda de los restos alli inhumados,
PARCEMASA procedera ala exhumacion de los restos y a su depdsito en cajas debidamente identificadas en el depdsito temporal de restos que a tal

efecto se ha habilitado en el propio Cementerio de San Miguel.
Malaga, 7 de octubre de 2004.
El Director Gerente, firmado: Rafael Toval Herndndez.

CEMENTERIO SAN MIGUEL
Cuadro primero

NuUmero
nicho Nombre propietario

Nombre de los difuntos

1235 Maria Dolores Valeriano Finat
1250  Perpetuidad

1258  Ricardo Salas

1261  Emilio, Luisy Eduardo Sanchez
1262 Ricardo Salas

1265  AnaRamirez Reyes

1266  Trinidad Capilla

1267  José Uriarte

1268  Guillermo Rein

1269  Los Sefiores Trujillo

1270  José Capilla

1271 José Uriarte

1272 Filomenade Lara Derqui

Maria Dolores Finat y Carvajal
Antonio Casasola Escribano

Teodoro Kalm Podoski

y Plécido Lara Derqui
Ignacio Fernandez de la Somera
Antonio Mamely de Navas

Lorenzo Mufiiz Zamitre
Francisco P. Sola Guerrero

1275  Perpetuidad
1295  Perpetuidad

1311 Perpetuidad
1314 Perpetuidad

1337 & Cabildo
1356
26404 Cabildo
2649

Emilia Salas Garcia, Enrique Salas Garcia, Margarita SdlasAmat y Margarita Garciay Puras

Antonio Sanchez Navarro, Adela Sanchez Navarro y Moreno, Luis Sanchez Navarro y Segalervay Ana Moreno Romero
Manuel Navarrete Fernandez, M.2 Asuncién Calvo Manescau, Ricardo Salas Garciay Adelina Navarrete Calvo
Bernardo Palmet, Carlos Palmet, Ana Palmet Ramirez y Ana Ramirez Reyes

José Diaz Capilla, Rosario Diaz Capilla, Andrés Diaz Capillay José Diaz de Capilla

Vicente Uriarte y Eduardo Uriarte Gomez

José Trujillo, Arturo Trujillo y Aurelia Ruiz de la Herran Guerrero

José Trinidad Capilla, Jacinto Capilla, Maria Rein Diaz Capilla,Ricardo de la Plaza Pacheco y Carmen de la Plaza Garcia
Francisca Uriarte, Francisco Casilari, Margarita Herrera, un feto

Miguel Derqui, José M.2 Lara Fernandez Casas, Maria de los Dolores Derqui de los Rios, Miguel Derqui de los Rios
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NUdmero
nicho Nombre propietario Nombre de los difuntos
1425  Miguel Poncede Ledny Gonzdlez José Ponce de Ledn y Correa, Miguel Ponce de Ledn Clemente, M.2 Josefa Ponce de Ledn Clemente, Rosario Clemente
Castilla, Rosario Clemente Ponce, Aurora Ponce de Ledn Clemente, Miguel Ponce de Ledn Gonzélez y Aurora Cle-
mente Ponce
1426  SilviaGarciaVilla Gerardo Figuerola
1427  Francisca Rueda Garcia Mercedes Llerena Robles, Francisco Rueda Garcia, Manuel Aragon Cortés, Alfonso Rueda Ramirez, Catalina Garcia
Garciay Francisca Rueda Garcia
1428  Pilar QuiguisolaValdés Jaime Zambrana Zambrana, Juan Gonzédlez Gomez y Pilar QuiguisolaValdés
1429  Ocupado sin Idpida no estaregistrado
1431  Sres. albaceas de D. Aniceto Eladio Sanchez Morales, Ramona Bracho Guerrero y Antonio Sanchez Morales
Borrego Bracho
1432  Algiandro Hoibel Giardin Hermenegilda Gomez Andrades, Juan Pedro Moreno Raimundo, Dolores Torres Conejo
1433  José Rubio Rubio José Rubio Rubio, Carlos Rubio Rubio, Concepcion Sanchez Medel, Teresa Rubio Robles, Teresa Rubio Sanchez
y Teresa Rubio Rubio
1434  Sres. dbaceas de D. Aniceto Aniceto Borrego y Bracho
Borrego Bracho
1436 Pedro Morganti Bayettini Maria Gélvez Gonzélez
1438  M.2Concepcion, M .2Luisay Remigio L épez de Medrano Torres,Remigio Lépez de Medrano Garcia,Diego dela Torre Albarracin y Eladia Eloy Llamas
Claudia Garcia Llamas
1439  Adolfo delaTorre Bonifaz Ramon Verger y Gmez de Pedroza
1441  M.2Dolores Campos Roldan DionisaGarciaArcas, Antonio Campos Raboseo , Josefa Roldan Garcia, Agustin Jménez Ceastillo y Agustin Campos Roldan
1451  Concedido a perpetuidad LuisValiente Sanchez
1456  MariaPadillaMarin AntoniaAmarillo Garrido
1460  EmiliaLOpez Pérez Enrique Lopez Pérez y Francisco Flores Cohen
1461  RafaglaMartinez Jiménez Lorenzo Hernando Simén y Josefa Martinez Jiménez
1462  Antonio Sanchez Tolosa Josefa Tolosa Elordui, Vicente Tolosa Ulordui, Carmen Sanchez Jiménez y Antonio Sanchez Tolosa
1463  JuanaMartinez Ruiz Rosario Martinez Cassano, José Garrido Martinez, Juan Garrido Bogobarri y Juana Martinez Ruiz
1464  Rafael Luque Prolongo Juan Prolongo, Francisca Garcia, Rafael Prolongo, Victoria Prolongo, Gertrudis Prolongo Garcia, Juan Prolongo, Isabel
Montiel Fernandez e Isabel Luque Prolongo
1465  RosaliaRodriguez Ruiz Concepcion Rodriguez Ruiz y Rosalia Rodriguez Ruiz
1466  Jaime Zambrana Quiguisola Adela Quiguisola Valdes, Agustin Zambrana Alvarez, Adolfo Zambrana Quiguisola, Rafael Zambrana Quiguisola,
Manuel Zambrana Quiguisolay Amalia Zambrana Zambrana
1467  JaimePuigy Mir Jaime Puig y Mir
1471  Rafael Arrabal Dominguez Rafael Arrabal Dominguez, Rafagla Arrabal Dominguez, Gabriel Arrabal Requenay M.2 Paz Dominguez Garcia
1473  Ocupado sin lapidano estaregistrado
1482  Perpetuidad José Luis Estrada Segalerva
1492  Ocupado sin |dpidano estaregistrado

11813/04

Extracto dela Ordenanza fiscal r eguladora
de la exaccion de tasas por la prestacion de
servicio del “Boletin Oficial” de la Provin-
cia, articulo 6., 6.1 y 6.3, publicada en €
suplemento del BOP de Malaga del dia 12
de marzo de 2003.

PRECIO DE SUSCRIPCION
Anual ............ 232 euros

INSERCION DE EDICTOS
Ordinario: 0,29 euros/palabra
Urgente: 0,58 euros/palabra

Luego que los sefiores Alcaldes y Secretarios reci-
ban los nimeros de este Boletin, dispondran que sefije
un gjemplar en € sitio de costumbre, donde permane-
cerd hasta e recibo del nimero siguiente.

Los sefiores Secretarios cuidaran de conservar los
boletines coleccionandolos ordenadamente para su
encuadernacion, que debera verificarse cada afio.
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Se publicatodos |os dias, excepto sdbados,
domingosy festivos

Franqueo concertado 28/1\
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