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CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANE
GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacién parcial del planeamiento general vigente
a la LOUA.

1.- El presente documento es una adaptacién parcial del planeamiento general vigente
en el municipio de Torrox de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de
17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda de la citada Ley, tienen la
consideracién de adaptaciones parciales aquellas que como minimo, alcanzan al
conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos
del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacion
parcial del planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en
el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la
justificacion expresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de
adaptacion.

Articulo 2. Documentacién de la adaptacion parcial.

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de
Torrox, a la LOUA, consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacion y justificacion de los
criterios de ordenacidn de la adaptacion conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4
y 5 del Decreto 11/2008.

- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacién, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacion
estructural (O.E.) del término municipal.

- Anexo a las Normas Urbanisticas: con expresion de las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacion parcial, las disposiciones que identifican los articulos
derogados del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los
contenidos de las fichas de planeamiento y gestion que expresen las determinaciones
resultantes de la adaptacion.



CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETA
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL. e
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Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1,- El planeamiento general vigente en el municipio de Torrox esta integrado por la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrox aprobado definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Malaga en su
sesion del 17 de enero de 1996 y publicado en el BOP el 5 de febrero de 1996, asi como
su Texto Refundido aprobado en Sesién del 15 de julio de 1997 por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Malaga, el cual fue publicado
el 28 de agosto de 1997.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las modificaciones del
mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.- Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la
Disposicion Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de
desarrollo definitivamente aprobado.

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedardn
innovados por la presente adaptacion parcial a la LOUA, en los términos determinados
por las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas
Urbanisticas, conservarin como vigentes el conjunto de la documentaciéon que los
integra como un todo unitario y coherente, hasta el momento de su total revision o
adaptacion completa a la LOUA, y ello, sin perjuicio del valor interpretativo de sus
determinaciones, que se realizard de modo coherente con lo establecido en el articulo 5
de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria General de esta
adaptacion parcial.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial serd considerada como un anexo
constituido por los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacion se
considerara integrada, con caracter complementario o subsidiario, en el conjunto de
documentos de los Instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacién del
planeamiento general del municipio queda definida del siguiente modo respecto a la
documentacidn exigible a un Plan General de Ordenacion Urbanistica;

- Memoria General; integrada por la Memoria General de esta Adaptacion Parcial y la
memoria Justificativa del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus
documentos anexos. Contiene la informacion, los objetivos generales y la



interpretacion del Plan en su conjunto.

- Planos de informacion: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus
innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacion que constituyen la base de
informacion de la presente adaptacion parcial.

- Planos de ordenaciéon estructural (O.E.): del término municipal con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica.

- Planos de ordenacién completa: la planimetria de ordenacién de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo vigentes seran considerados como integrantes
en ella. Para la correcta interpretacion de sus determinaciones se estara a le regulado
en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacion, e incluye,
ademis de estas Normas Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general
vigente, sus innovaciones y del planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean
expresamente derogadas o resulten inaplicables por las presentes normas
urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestion, con las innovaciones
contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de
sus competencias urbanisticas, sin petjuicio de las facultades propias de la Junta de
Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder
Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segiin el sentido propio de la Memoria General, en
razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion con el contexto y los
antecedentes historicos y legislativos, asi como en atencién a la realidad social del
momento.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a
ejecucion del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su
mayor precision y, en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico
prevalecen sobre la representacion de éstas en los demdas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.



capltulos 3 a 5, prevalecera el contenido expresado en los documentos de |
respecto a los del planeamiento general vigente, estableciéndose para ello, el m
orden de prelacion documental establecido en el apartado anterior, en caso de
contradiccion, entre ellos.



NUCLEO URBANO.

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su niicleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica la presente adaptacion
parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica determina en los planos de
ordenacion estructural del municipio (Planos 2.1 “Clasificacién del Suelo Urbano y
Urbanizable”, 2.2 “Clasificacion del Suelo No Urbanizable”, 2.3 “Sistemas Generales y
Protecciones” y 2.4 “Usos, Densidades y Edificabilidades Globales”), asi como en la
presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones,
las determinaciones contenidas en los instrumentos planeamiento general vigente no
adaptados a la LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha
Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural.

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo
referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural;
y en lo referente a su regulacién normativa y a la definicion de sus parametros de
ordenacion, en el modo que determina esta normativa urbanistica.

2.- Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de
los contenidos y determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefialan
con las siglas “(OE)” los articulos, pérrafos, o determinaciones que forman parte de la
misma.

Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE)

1 - El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Torrox, de conformidad con lo
establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el
término municipal identificando las clases de suelo, con adscripcion de los terrenos a
sus categorfas, delimitadas en los planos de ordenacién estructural del termino
municipal (Plano 2.1 “Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable” y Plano 2.2.
“Clasificacion del Suelo No Urbanizable) del siguiente modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica, e
integrado por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

- El suelo urbano consolidado, que queda ordenado especificamente de modo
detallado en el PGOU 96 y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion
directa de las Ordenanzas.



- El suelo urbano consolidado provemente del desarrollo ejc’?ﬁi;ﬁié‘l’ 's'ﬁeﬁlx"v&?
incluido en unidades de ejecucion en el PGOU 96 o del desarrollo de sectorqg &e«:/
suelo urbanizable programado o no programado del PGOU 96.
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- El suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada suficiente incluido en
unidades de ejecucion, donde el PGOU 96 establece la ordenacion pormenorizada
en los planos y en las fichas de planeamiento y gestion de cada area.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado definitivamente con
anterioridad a la presente Adaptacion, que se encuentra en proceso de ejecucion y
que se regula transitoriamente en este documento.

b. Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion aplicable e
integrado en este Plan por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

1. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica (SNUEP-LE)

1.1. SNUEP-LE-RRAA. Rios y Arroyos y Embalse

Protegidos por Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

1.2. SNUEP-LE-ZMT. Zona Maritimo Terrestre

Protegida por el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

1.3. SNUEP-LE-YYAA. Patrimonio Histérico-Yacimientos Arqueoldgicos

Protegidos por la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia.

1.4. SNUEP-LE-VVPP, Vias Pecuarias.

Protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.)

Respecto a los suelos especialmente protegidos por la legislacion de patrimonio histérico, aguas
o costas, ha de indicarse que aunque sean de aplicacion las determinaciones que dichas leyes
establezcan en el ambito de su aplicacion a los suelos afectados por ellas, esta Adaptacion
Parcial del PGOU 96, no tiene entre sus atribuciones la de desclasificar suelo, por lo que en los
suelos clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable por el PGOU 96 que coincidan con la
proteccion que dichas leyes otorguen, la clasificacion seguird siendo la del PGOU 96.

En la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
Yacimientos Arqueoldgicos, se incluyen los BIC declarados hasta la fecha, asi como los
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yacimientos subacuaticos de Faro de Torrox y Pecio del Delfin, si bien su locallZ%lﬁ?‘%,sg
dibuja en los planos por seguridad.

Cuando un suelo se afecte por varias leyes sectoriales, seran de aplicacion cada una de ellas en
el ambito de su afeccion.

En el caso de las vias pecuarias de Torrox, todas ellas se consideran especialmente protegidas
por legislacion especifica, si bien sdlo se considerara especialmente protegido por legislacion
especifica el trazado de la Via Pecuaria Vereda de Coscoja y Granada, ya que es la unica que
actualmente cuenta con resolucion de deslinde y publicacion en BOJA. El resto de los trazados
se considerard especialmente protegido por planificacion urbanistica hasta que sean
deslindadas, incluido el tramo en tramite correspondiente a la Cafiada Real de Motril a Mélaga
en el tramo del sector URP-10. Asi, el trazado recogido en los planos para estas vias pecuarias

es el que el PGOU 96 recoge.

2. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica
(SNUEP-P)

2.1. SNUEP-P- HP

Hito Paisajistico del Plan de Ordenacion Territorial de la Axarquia, POTAx. Art. 60.
2.2. SNUEP-P- DV

Divisoria Visual del Plan de Ordenacion Territorial de la Axarquia, POTAx. Art. 60.
2.3. SNUEP-P-IT

Interés Territorial de la Anarquia del Plan de Ordenacion Territorial de la Anarquia,
POTAx. Art. 60.

2.4. SNUEP-P-VVPP.
Trazado de las Vias Pecuarias recogidas en el PGOU 96
2.5. .SNUEP-P-AG.
Suelo Agricola del PGOU 96
2.6. SNUEP-P-AR
Suelo Agricola de Regadio del PGOU 96
2.7. SNUEP-P-YYAA

Yacimientos Arqueoldgicos del PGOU 96: Periana 'y Lautin

10



Aunque el POTAx establece para la Zona de Acantilados la consideracion -§u“'e”r
especialmente protegidos, por haber sido una proteccidn sobrevenida al PGOU 96 y coif
toda ella con suelo clasificado por el PGOU 96 como Suelo Urbano o Urbanizable, puesto
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no se contemplan entre las atribuciones de la Adaptacion Parcial la de desclasificar suelos
clasificados por el Plan que adapta, a los efectos de esta Adaptacion, la clasificacion de las
Zonas de Acantilados seguira siendo la otorgada por el PGOU 96.

En el caso de las vias pecuarias de Torrox, todas ellas se consideran especialmente protegidas
por legislacion especifica, si bien s6lo se considerara especialmente protegido por legislacion
especifica el trazado de la Via Pecuaria Vereda de Coscoja y Granada, ya que es la Ginica que
actualmente cuenta con resolucion de deslinde y publicacion en BOJA. El resto de los trazados
se considerara especialmente protegido por planificacion urbanistica hasta que sean deslindadas
Asi, el trazado recogido en los planos para estas vias pecuarias es el que el PGOU 96 recoge.

3. Suelo no Urbanizable de Caracter Natural o Rural (SNU-CNR)

Incluye el resto del suelo municipal de caracter rustico que no se ha incluido en las
anteriores categorias de suelo protegido. Se considera Suelo no urbanizable de caracter
rural o natural aquel en el (Art. 46 LOUA). Contempla aquellos suelos en los que es
necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal,
cinegético o analogo, ademas de considerar improcedente su transformacion por razones
de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio. Portan
caracteristicas naturales o rurales interesantes que no lo hacen apropiado para la
urbanizacién pero sin la suficiente entidad como para ser especialmente protegidos.

SNU-CNR-Comtin (Comun)
SNU-CNR-D. (Diseminado).

4, Categoria de Habitat Rural Diseminado.

Incluye aquellos suelos que, por constituir el soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las
del municipio, proceda preservar. (Art. 46 LOUA)

En el caso de Torrox, existen tres nlicleos de caracter historico que pueden considerarse
nticleos rurales, y que asi se recogen y justifican en el PGOU 96. Estos nticleos cuentan
con una agrupacién de viviendas, y en algunos casos equipamientos de cardcter
religioso y educativo. En uno de ellos, Los Caserones, se localiza asi mismo los
yacimientos de Lautin y Periana que el PGOU 96 protege. Es por ello que esta
adaptacion reconoce como tal los tres niicleos rurales del PGOU 96.

SNU —HR.NR (Habitat Rural Ntcleo Rural)

La red de carreteras y caminos rurales de Torrox se considera en cuanto a su afeccion al Suelo
No Urbanizable. Para ello se atendera a la Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras del Estado,
a la Ley 8/2001 de 2 de Julio de Carreteras de Andalucia, al articulo 53 del P.O.T.Ax, y a la
serie de planos 2.5. Alineaciones CN-340.

11




¢. Suelo Urbanizable:

en este Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

- Ordenado, constituido por sectores cuyo planeamiento de desarrollo se
encuentra definitivamente aprobado y asi reconocido en este Plan en el articulo 3
y la Disposicion Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

- Sectorizado, constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo
mediante Planes Parciales, que estableceran la ordenacion detallada siguiendo
los criterios y directrices establecidos en el Plan para cada uno de ellos en las
correspondientes fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general
vigente, y en las fichas del Anexo de estas Normas Urbanisticas.

- No Sectorizado, constituido por areas sujetas a desarrollo mediante Proyectos
de Sectorizacion y posteriormente a Planes Parciales, que estableceran la
ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en la
Adaptacion para ellas atendiendo a las fichas de planeamiento y gestion del
PGOU 96 y en las Fichas del Anexo de estas Normas.

2. La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica
de éste a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y
deberes de sus propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica.

Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la
reserva de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica, no serd
exigible a los sectores que cuenten con ordenaciéon pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto
en la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en
aquellas areas que cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada inicialmente, con
anterioridad al inicio del tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

Se considera el Coeficiente de Homogeneizacion para la vivienda protegida, justificado en la
Memoria de esta Adaptacion, el siguiente:

Coeficiente de homogeneizacion 0,79

En cuanto a la fijacion de reserva del 30% de vivienda protegida en los distintos ambitos de
desarrollo, se ha establecido para todos los sectores de Suelo Urbanizable Programado que no
cuenten con Aprobacion Inicial anterior al 20 de enero de 2007. Estos son los sectores URP-2,
URP-9 y URP-13.
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En el caso de los Suelos Urbanos no Consolidados, se establece dlcha feserva pa il
ambitos que no estando suficientemente definidos en el PGOU 96 en cuanto a su o}dé‘ﬁaﬁ
general, no cuentan con planeamiento de desarrollo que tenga aprobacion inicia

anterioridad al inicio de la tramitacion del presente expediente de Adaptacion. Esto es el
ambito de las UE 2.2 (resultado de la delimitacién de unidades de ejecucion de la UE2 del
PGOU 96).

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacion estructural. (OE)

1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos
sistemas constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones
de destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el
planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la
poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito
de una dotacion local.

2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los identificados en el
plano de ordenacion estructural 2.3 “Sistemas Generales y Protecciones”.

3.- Se establece como estandar de Sistema General de Espacios Libres por habitante en
el municipio de Torrox, el valor 6,48 m2/hab.

En el anexo de este documento se encuentra el cuadro con el estado de obtencion y
ejecucion de los Sistemas Generales del PGOU 96.

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano consolidado y
de los sectores del suelo urbanizable (OE).

1.- El Plan General establece en el plano de ordenacion estructural 2.4. de la Ordenacion
Estructural para el suelo urbano consolidado y los sectores del suelo urbanizable, la
asignacion de usos globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona,
area o sector que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados, conforme a
la regulacion contenida en el PGOU vy sus ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en la
Normativa del PGOU vigente.

2.- El Plan General establece segtin lo exigido en la vigente legislacion urbanistica para
el suelo urbano consolidado y los sectores de suelo urbanizable la asignacion de
edificabilidades y densidades globales, en su caso, conforme al plano de ordenacion
estructural 2.4 “Usos, Densidades y Edificabilidades Globales”
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N
A continuacion, cuadro resumen del uso, edificabilidad y densidadl;‘rf"{%\é/ggﬁ d
homogéneas y ambitos de suelo urbanizable sectorizado y ordenado. =~

EDIFICABILIDAD | DENSIDAD
ZONA HOMOGENEA USO | (m2t/m2s) (viv/ha)
ZH1 R 1,8 120
ZH2 R 0,6 70
ZH3 R 0,74 74
ZH4 R 1 100
ZH5 R 0,2 20
ZH6 R 0,35 35
ZH7 R 0,72 60
ZH8 R 0,70 100
AMBITOS DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO Y EDIFICABILIDAD DENSIDAD
ORDENADO USO | (m2t/m2s) (viv/ha)
UNP-2, UNP-3, URP-2, URP-3 (UE.1
y UE.3), URP-4, URP-5, URP-6,
URP-10 R 0,20 20
URP-9 y URP-12 R 0,30 30
URP-11 | 1 -

R: Residencial
I: Industrial

Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la
delimitacién de las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del
planeamiento general vigente, definido en el Programa de Actuacién y Estudio
Econdémico Financiero del PGOU vigente, asi como en la regulacion al efecto de sus
innovaciones.

2.- La denominacién de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendrd la
consideracion de “aprovechamiento medio”, segln la regulacion contenida en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor (OE).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica los espacios, ambitos o
elementos que hayan sido objeto de especial proteccion, por su singular valor
arquitecténico, histdrico o cultural forman parte de la ordenacion estructural. A estos
efectos, se consideran elementos de especial proteccion, los bienes de Interés Cultural
aprobados hasta la fecha y recogidos en el plano de ordenacion estructural 2.3.
“Sistemas Generales y Protecciones”
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2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial protecci

identificados en su categoria correspondiente, quedando de este modo, integr

ordenacion estructural del PGOU resultante de la presente adaptacion parcial. Q

recogidos en el plano de ordenacion estructural 2.2. “Clasificacion del Suelo No
Urbanizable”.

Estos elementos son:

TIPO DE
BIC DENOMINACION DEL BIEN FECHA PATRIMONIO/ Publicacion
TIPOLOGIA
Torre de Gui 25/06/1985 Monumento BOE 29/06/1985
Torre de Calaceite 25/06/1985 Monumento BOE 29/06/1985
1)
(@)
a)
% Torreén arabe (Muralla urbana) 2510811983 Monumento BOE 29/06/1986
O
L
o
Antiguo Convento de Nuestra BOJA 09/08/2006
Sefiora de las Nieves 18/07/2006 | Inmueble/Monumento
; Inmueble/Zona
Conjunto del Faro de Torrox) 20/02/2007 Arqueolégica BOJA 19/03/2007
- TIPO DE s
ZSA DENOMINACION DEL BIEN FECHA PATRIMONIO Publicacion
% Espacio Subacuatico Faro de 20/04/2009 Inmueble BOJA 28/05/2009
o Torrox
3
5
D
a ; o .
EZ[IJf?:IO Subacuatico Pecio del 20/04/2009 Inmueble BOJA 28/05/2009
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Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion A
la formacion de nuevos asentamientos. (OE). -

1.- Las medidas de proteccion para el Suelo No Urbanizable de Especial Proté
seran las devenidas de la aplicacion de las siguientes normas:

- Rios y Arroyos y Embalse
Protegidos por Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
- Zona Maritimo Terrestre
Protegida por el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
- Patrimonio Historico-Yacimientos Arqueoldgicos declarados BIC o Yacimientos
Subacuaticos con Zona de Servidumbre Arqueoldgica incluidos en el Catalogo de Patrimonio
Histérico de Andalucia.
Protegidos por la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia.
- Vias Pecuarias.
Protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.)
- Hitos Paisajisticos.
Protegidos por la Normativa del Plan de Ordenacion Territorial de la Anarquia.
- Divisorias Visuales
Protegidos por la Normativa del Plan de Ordenacion Territorial de la Anarquia.
- Zonas de Interés Territorial.
Protegidos por la Normativa del Plan de Ordenacion Territorial de la Anarquia
- Paisajes Agrarios Singulares (AG)
Suelo Agricola protegido por el PGOU 96
- Suelo Agricola de Regadio (AR)

Suelo Agricola de Regadio protegido por el PGOU 96

16



- Yacimientos de Periana y Lautin

Protegidos por el PGOU 96
- Red de carreteras.

Protegidos por la Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras del Estado y por la Ley
8/2001 de 2 de Julio de Carreteras de Andalucia.

2.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las establecidas
en el articulo 52.6 de la LOUA.
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e
CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS -SUS
ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 15. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo
urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacion de los
sectores de suelo urbanizable sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y
estandares de ordenacién previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacion al uso
global determinado para cada uno de ellos en Cuadro II y en las Fichas anexas de estas
Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como consecuencia del
proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente al momento de la formulacion de esta
adaptacion parcial, mantendran, a los efectos regulados en este articulo, las condiciones
de ordenacidn de las fichas de planeamiento y gestion del PGOU vigente.

Articulo 16. Condiciones de sectorizacion del suelo urbanizable no sectorizado.

1.- En cumplimiento del apartado b) del articulo 6 del Decreto 11/2008, se establecen
como condiciones de sectorizacién para el Suelo Urbanizable no Sectorizado, las
correspondientes al apartado 24. Regulacion del Suelo Urbanizable no Programado, del
Tomo IV de la Normativa del PGOU 96. Asi mismo, se define como uso incompatible
para dicho suelo los incompatibles con el uso residencial definidos en la Normativa del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrox y su Modificacion
de Elementos de 2004.
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CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE’%Z}\’ DRDENA!
ESTRUCTURAL.

et

.;,,4[;—" "
f

Articulo 17. Programacion y gestion de la ordenacion estructural.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la
determinacion las previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacion estructural, se establece un plazo de dos afios para
aquellas actuaciones que aun no se hayan iniciado o que no hayan alcanzado la
aprobacion definitiva de sus instrumentos de desarrollo, y se mantienen los plazos
generales de ejecucion establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente.

2.- Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en vigor del
instrumento de planeamiento que los dispuso.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e
interesados como a la administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la
legislacion urbanistica vigente para garantizar la ejecucion del planeamiento
urbanistico.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera
“planeamiento aprobado” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi
reconocido en el plano de ordenacién estructural 2.1. “Clasificacion del suelo urbano y
urbanizable”, asi como en los Cuadros I y II, anexos a estas normas.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo
a la determinacién de la ordenacion detallada de los sectores adscritos a la categoria de
suelo urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma
interior, en su caso.

3.- La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no
sean expresamente derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento general vigente en relacion
a la entrada en vigor de la LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.l de la LOUA, y hasta
tanto no se produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o
se efectie su Revision, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria
Primera.1, en la interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se
aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de
inmediata y directa aplicacion seran inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la
LOUA.

M

20



CUADROS DEL DESARROLLO DE CADA AMBITO DEL PGOY— p@\f/
CLASIFICACION DE LA ADAPTACION. AR
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CUADRO DEL ESTADO DE OBTENCION Y EJECUCION D STEMAS 3
GENERALES. Plarfa GerS”



CUADRO DE SUPERFICIES: SSGG-AREAS LIBI

Denominacién

Superficies

Localizac6n

Obtencién prevista
en el PGOU

Obtencion

Estado

SGAL1

9.100,00|El Morche

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

No

Sin ejecutar

SGAL1(bis)

29.007,00{Junto UE-17

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

No (se obtendra|

de la UE-17)*

Sin ejecutar

SGAL2

48.640,00|Junto a UNP-2

Adscrito a UNP

Si (UNP-2)

Sin ejecutar

SGAL3

14.080,00|Junto a URP-13

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

Si (URP-1)

Ejecutado

SGAL4

46.880,00|Junto a URP-6

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado
(URP2°C)

Si (URP-6)

Sin ejecutar

SGALS

62.440,00(Junto a UNP-3

Adscrito a UNP

Si (UNP-3)

Sin ejecutar

SGAL6

33.600,00|Junto URP-7

Adscrito al Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

Si (URP-7)

Ejecutado

SGAL7

30.480,00|Junto URP-9

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

No

Sin ejecutar

SGAL8

5.320,00|Plaza Almedina

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

Si (Convenio
SALSA
Inmobiliaria)

Ejecutado

SGAL9

Area libre junto

1.469,87 |a El Faro

Adscrito al Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

Si (URP-14)

Ejecutado

SGAL9(bis)

6.551,64|Junto a URP-13

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

No

Sin ejecutar

SGAL10

4.900,00|Junto a URP-13

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

No

Sin ejecutar

SGAL11

6.635,00[Junto a URP-5

Adscrito a Suelo
Urbanizable
Programado (URP)

Si (URP-5)

Sin ejecutar

TOTAL

299.103,51

(*) Aunque el PGOU 96 lo adscribe al suelo urbanizable programado del area de reparto del I Cuatrimestre, lo cierto es
que es un error ya que es una cesién pendiente del antiguo URP-EI Peiioncillo ya delimitado en el anterior PGOU de

1974, y actual UE-17y asi recogido en la ficha de la unidad de ejecucién en el PGOU 96.




CUADRO DE SUPERFICIES: SSGG-EQUIPAMIENTOS // D: docente; DP: deportivos; S:sanitario; c:s&'

Obtencién prevista
Denominacién | Superficies | Localizacién en el PGOU Obtencién Estado
Adscrito a Suelo
Junto UE-12, Urbanizable
URP-12 y URP- |Programado
SGDP1 29.960,00{16 (URP2°C) No Sin ejecutar
Adscrito a Suelo Si (Convenio
Finca"La Urbanizable SALSA
SGDP2 80.000,00|Granja" Programado (URP) |Inmobiliaria) Ejecutado
Adscrito a Suelo
Equipamiento  |Urbanizable
SGDP3 23.530,00|en el Peiioncillo [Programado (URP) | No Sin ejecutar
Equipamientos
deportivos en
carretera Malagg Adscrito a Suelo
Almeria, junto  |Urbanizable
SGDP4 15.840,00|UE-14 Programado (URP) | No Sin ejecutar
Adscrito a Suelo
Equipamiento  |Urbanizable
SGDP5 6.900,00(en el Pefioncillo |Programado (URP) | No Sin ejecutar
Adscrito al Suelo
Sistema general |Urbanizable
social Torre de  |Programado Si (municipal
SGC1 5.027,00|Gii (URP2°C) antes de 1996) |Ejecutado
Adscrito a Suelo
URP-1 Urbanizable
Proteccion Programado Si (municipal
SGC-2 5.027,00]integral Torre  |(URP2°C) antes de 1996) | Ejecutado
Equipamiento  |Adscrito a Suelo
junto a P.M. Urbanizable
SGC3 2.100,00{Morche Programado (URP) [Si (Compra) Ejecutado
Obtenci6n prevista
|Denominacién | Superficies | Localizacén en el PGOU Obtencién Estado
Adscrito al Suelo
Urbanizable
Programado
SGV 19.600,00 (URP2°C) *) Sin ejecutar
No se prevé su
SGVP 30.499,00 obtencion No -

Nota: el Sistema General Viario que transcurre por el interior de los sectores de pl

mismo procedimiento que el del viario local.

(*) El sistema general viario al este del rio Torrox, ha sido obtenido de los sectores de planeamiento por los que

discurre o por adscripcion o convenio al sector URP-10

ta su




CUADRO DE SUPERFICIES: SSGG-ENCAUZAMIENTO

Obtencion prevista

Denominacién | Superficies | Localizacén en el PGOU Obtencién Estado
S.G. Adscrito a Suelo
Encauzamiento |Urbanizable

SGEN 1.1 44.649,00|Rio Torrox Programado (URP) | No Sin ejecutar

Adscrito a Suelo

S.G. Urbanizable
Encauzamiento |Programado

SGEN 1.2 72.220,00|Rio Torrox (URP2°C) No Sin ejecutar
S.G.
Encauzamiento [No se prevé su

SGEN 1.3 243.518,00|Rio Torrox obtencion No Sin ejecutar
S.G.
Encauzamiento [No se prevé su

SGEN2 26.125,00|Rio Giii obtencion No Sin ejecutar
S.G.
Encauzamiento [No se prevé su

SGEN3 43.450,00|Arrollo Manzano |obtencién No Sin ejecutar




CUADRO DE EQUIVALENCIAS DEL SUELO NO URBANIZAB \'@,
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~ PLAN VIGENTE

Cauces Protegidos

SNUEP-LE-RRAA (Rios, Arroyos y Embalses)

Zona Maritimo Terrestre

SNUEP-LE-ZMT (Zona Maritimo Terrestre)

NUPA (Suelos de Especial Proteccion
Yacimientos Arqueoldgicos)

SNUEP-LE-YYAA (Yacimientos Arqueoldgicos con
declaracion de BIC y Yac. Subacuaticos)

Vias Pecuarias

Trazado de las vias pecuarias no deslindadas

SNUEP-LE-VVPP

SNUEP-P-VVPP (Vias Pecuarias)

NUP- AG (Agrario Singular)

SNUEP-P-AG (Agrario singular)

NUP- AR (Agricola de Regadio)

SNUEP-P-AR (Agricola regadio)

SNUEP-P- HP (Hito Paisajistico)

SNUEP-P- DV (Divisoria Visual)

SNUEP-P-IT (Interés Territorial)

NUPA (Suelos de Especial Proteccion
Yacimientos Arqueoldgicos)

NU (Comun)

SNUEP-P-YYAA (Lautin y Periana)

SNU-CNR-Comiin (Comiin)

ND (Nucleo Diseminado)

NR (Ntcleo Rural)

SNU-CNR-Diseminado (Diseminado)

SNU - HR-NR (Habitat Rural Nucleo Rural)
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ACTUACION URP-9

TIPO DE ACTUACION Suelo Urbanizable Sectorizado

OBJETO DE ACTUACION Ordenacion, Urbanizacién y Reparcelacion

ACTUACION URBANISTICA P.P.,,P.U.yPR.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion y cesiones

SUPERFICIE (M2) AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO VIALES
29.235,00 Segulin Art.17 L.O.U.A. [ Segun Art.17 L.O.U.A. Segtn P.P

EDIFICABILIDAD 020

BRUTA M2/M2 !

DENSIDAD viv/ha 20,00 Reseva V.P.O. 30%

TIPO DE EDIFICACION: Edificacion abierta (N3) + Viv. Unifamiliar (N4)

OTRAS CESIONES: 10% A.T.

EQUIPAMIENTO: por aplicacion del Reglamento de Planeamiento y art. 17 de la L.O.U.A.




ACTUACION

URP-13

TIPO DE ACTUACION

Suelo Urbanizable Sectorizado

OBJETO DE ACTUACION

Urbanizacién

ACTUACION URBANISTICA

P.P.yP.U.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion y cesiones

SUPERFICIE (M2) AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO VIALES
84.800,00 12.720,00 5.355,00 S/medicién

EDIFICABILIDAD 030

BRUTA M2/M2 !

DENSIDAD viv/ha 30,00 Reserva de V.P.O. 30%

TIPO DE EDIFICACION: Alineada y Adosada (N2)

OTRAS CESIONES: 10% A.T.

EQUIPAMIENTO: por aplicacion del Reglamento de Planeamiento y art. 17 de la L.O.U.A.
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ACTUACION

B N e

URP-2

TIPO DE ACTUACION

Suelo Urbanizable Sectorizado

OBJETO DE ACTUACION

Urbanizacion y Reparcelacion

ACTUACION URBANISTICA

Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion y cesiones

SUPERFICIE (M2) AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO VIALES
138.410,00 Segun P.A. Segun P.A. Segun P.A.

EDIFICABILIDAD BRUTA 0.20

M2/M2 !

DENSIDAD (viv/ha) 20,00 Reserva de V.P.O. 30%

TIPO DE EDIFICACION: Edificacién abierta (N3) + Viv. Unifamiliar (N4)

OTRAS CESIONES: 10% A.T.




ACTUACION

TIPO DE ACTUACION

Suelo Urbano No
Consolidado

OBJETO DE ACTUACION

Urbanizacién

ACTUACION URBANISTICA

Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacién

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion y cesiones |20 viv/ha.
SUPERFICIE (M2) AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO VIALES
37.404,76 Segln art. 17 L.O.U.A.| Segtn art. 17 L.O.U.A. S/ medicioén

EDIFICABILIDAD BRUTA
M2/M2

0,75

DENSIDAD (segun P.A.)

271 viviendas

Reserva de V.P.O.

30%

TIPO DE EDIFICACION:
Alineada y Adosada (N2)

OTRAS CESIONES:

OBSERVACIONES: Cesiones segun art. 17 de la L.O.U.A.




